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GOovERNO DEMAcCAU

GABINETE DO GOVERNO DE MACAU

Despache n.° 45/SAES/86

Pelo Despacho n.© 256/85, de 14 de Dezembro, de S. Ex.2
o Governador, foi autorizada a alteragio de finalidade e a

mudanga de aproveitamento do terreno concedido por arren-
damento onde se situavam os prédios n.%s 20 a 26, da Rua da
Praia Grande, e n.%% 66 a 70, da Avenida do Infante D. Henri-
que. Constatando-se um desfasamento entre a drea medida
pelo Servico de Cartografia e Cadastro e a drea de ocupacio

efectiva do terreno, torna-se necessirio proceder A respectiva
rectificagdo (Proc. n.° 105/84, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Tendo a Sociedade Imobilidria de Macau, Lda., sido
notificada do teor do Despacho n.° 256/85, na qualidade de
requerente do supra-identificado pedido, declarou aquela So-
ciedade aceitar as condi¢Bes expressas na minuta do contrato
constante do referido despacho, solicitando, contudo a rec-
tificacfio da drea do terreno em causa, por se verificar um des-
fasamento entre a drea indicada na planta emitida pelo SCC
— 353m? — e a 4rea de ocupagfio real do terreno —— 341,72m?,

2. Face 2 confirmagiio da Divisdo de Fiscalizacio da DSOPT
de que a drea do lote afecta & construgio era de 342m?, foi
solicitado ao SCC a elaboragio de nova planta, por se dispor
jé de elementos actualizados sobre os alinhamentos.

3. Entretanto, em 20 de Janeiro de 1986, a requerente apre-
sentou uma alteragfio ao projecto de arquitectura, introduzindo
mais um piso, & custa da diminui¢do da cota de cada piso (de
3,50m para 3,32m), sem que a cota maxima do edificio (77m)
fosse alterada.

Além disso, o edificio a construir passou a destinar-se exclu-
sivamente a escritdrios.

Esta alteracgiio do projecto de arquitectura teve parecer favo-
rivel da DSOP'T.

4. Na informagio n.° 171/86, de 14 de Maio, os SPECE re-
ferem haver que rectificar-se a minuta de contrato constante
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do citado Despacho n.0 256/85, em virtude da alteragio apro-
vada, incidindo tal rectificagio nas cldusulas segunda, ter-
ceira, quinta e oitava, respeitantes, respectivamente, ao nu-
mero de pisos, sua utilizagdo, renda anual e montante da con-
trapartida a pagar ao Territério.

5. Essas altera¢bes foram comunicadas i requerente, pelos
SPECE, em oficio de 18 de Margo de 1986, tendo aquela, em
carta de 29 de Abril de 1986 aceite expressamente as condi-
¢Bes apresentadas. No seguimento dessa aceitagiio os repre-
sentantes legais da requerente assinaram o respectivo termo
de compromisso em 14 de Maio de 1986, contendo, anexa, a
minuta de alteragio parcial do clausulado anteriormente acor-

dado.

Na citada informagio dos SPECE, o Secretirio-Adjunto
para o Ordenamento, Equipamento Fisico e Infra-Estruturas
determinou o envio do processo 2 Comissdo de Terras.

6. O processo foi objecto do parecer n.c 138/86, de 10 de
Julho, da Comissfio de Terras, nele se referindo que, para
além das alteragBes acordadas com a requerente e consubs-
tanciadas no termo de compromisso assinado em 14 de Maio
de 1986, outras altera¢des devem ser introduzidas na minuta
de contrato, designadamente nas cldusulas relacionadas com a
rea do terreno.

7. Assim sendo, se conclui no referido parecer poder ser
autorizada a alteragio de finalidade e a modificagio de apro-
veitamento requerida em 20 de Janeiro de 1986, devendo em
consequéncia e também em fungio da rectificagdo da édrea
do terreno conforme a nova planta do SCC, com a referéncia
DTC/01/218C/85, serem introduzidas na minuta de contrato
constante do Despacho n.0 256/85, as necessarias alteragSes,
de acordo com a minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Quvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, autorizo o pedido de altera-
¢iio de finalidade da concessdo e de modificagio de aproveita-
mento do terreno supra-identificado, devendo ainda, em con-
formidade e de acordo com a drea rectificada do terreno serem
alteradas as cldusulas primeira, segunda, terceira, quinta,
oitava, nona e décima, da minuta de contrato constante do
Despacho n.° 256/85, de 14 de Dezembro, nos termos e con-
digbes seguintes:

Alteragio de finalidade e mwodificagdo de aproveitamento
da parcela de terreno com a 4rea de 341m?, sito no cruzamento
da Avenida do Infante DD. Henrique, n.% 66 a 70, com a
Rua da Praia Grande, n.%% 20 a 26, entre o Governo de Ma-
cau (primeiro outorgante) € a Sociedade Imobilidria de Ma-
cau, Limitada (segundo outorgante).

Cliusula primeira — O prazo de arrendamento da parcela
de terreno com a drea de 341m? (trezentos e quarenta e um)
metros quadrados, assinalado na planta anexa com a referén-
cia DT'C/01/2 186/85, sita no cruzamento da Avenida do In-
fante D. Henrique com a Rua da Praita Grande, confron-
tando a nordeste com o n.° 28, da Rua da Praia Grande, a su-
deste com o prédio n.%s 60, 62 e 64, da Avenida do Infante
D. Henrique, a sudoeste com a Avenida do Infante D. Hen-
rique € a noroeste com a Rua da Praia Grande, é de cinquen-
ta anos, contados a partir de 21 de Junho de 1953, data da
primitiva escritura de concessdo.

Cléausula segunda — O terreno passa a destinar-se & cons-
trugio de um edificio em regime de propriedade horizontal,
com duas caves, rés-do-chdo e vinte pisos superiores, num
total de vinte e trés pisos, destinando-se a escritdrios.

Cliusula terceira — As caves e os pisos superiores até ao
décimo segundo, inclusive, e ainda o Gltimo piso, destinam-se
as futuras instalagdes do Banco Comercial de Macau ¢ do
Banco Portugués do Atlantico.

Cléusula quinta — E fixada a renda anual no montante de
$ 68 528,00 patacas (sessenta e oito mil, quinhentas e vinte e
oito) patacas, (sujeita a rectificagdio apds a conclusio das obras),
nos termos da Portaria n.¢ 50/81/M, de 21 de Margo, ou seja:
9 137,00m? x $7,70m* = $ 68 528,00.

Pardgrafo primeiro — Durante a execugio da obra, a renda
serd de $ 6,00 patacas por metro quadrado do terreno conce-
dido, no montante de $ 2 046,00 (duas mil e quarenta e seis)
patacas.

Pardgrafo segundo —

Cldusula oitava — O segundo outorgante obriga-se a entre-
gar ao Governo, a titulo de prémio do presente contrato, o
montante de Pts: § 2 726 086,00 (dois milh3es, setecentas €
vinte e seis mil e oitenta e seis) patacas, do qual ji foi paga a
quantia de Pts: $ 402 620,00 (quatrocentas e duas mil, seiscen-
tas e vinte) patacas, devendo o remanescente ser pago da se-
guinte forma:

a) Pts: $ 111 102,00 (cento e onze mil, cento e duas) patacas,
no prazo de 30 dias, contados da data da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) Entrega, no prazo de 18 (dezoito) meses contados de 14
de Dezembro de 1985, de um piso com cerca de 435m?
correspondente ao 14.° andar do edificio, no valor de Pts:
$ 2 212 364,00 (dois milhdes, duzentas e doze mil, trezentas
e sessenta € quatro) patacas e ainda, na mesma data, do mon-
tante de Pts: $ 167 985,00 (cento e sessenta e sete mil, nove-
centas € oitenta e cinco) patacas.

Cléusula nona — Nos termos do disposto no artigo 127.9,
n.2 2, da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante
prestard uma caugio no valor de $ 2 046,00 (duas mil e qua-
renta e seis) patacas por meio de depdsito ou por garantia
banciria aceite pelo Governo.

Pardgrafo nico — ....cooeiiviiiiiiiiiiii

Clousula décima@ ——........o.ooiiieniiiiiiiiiiieiieiierenerraenas

Pardgrafo dinico — Depois de efectuado o aproveitamento
integral do terreno, a transmissio dos pisos indicados na cldu-
sula terceira para pessoas singulares ou colectivas que ndo o
Banco Comercial de Macau ou o Banco Portugués do Atlan-
tico, carece de autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo do presente contrato, nomeadamente
quanto i fixagio do prémio.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro
de 1986. — O Secretario-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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- Parcela A - Parcela B M P
- Parcela anexa do Terreno sito no - Terreno sito no Gaveto da Rua da 1 20 190.2 17 9131
Gaveto da Rua da Praia Grande No.20 Praia Grande no.20 a 26 e Av. Infante 2 20 183'3 W7 909.5
a 26 e Av. Infante D. Henrique No.66 D. Henrique no.66 a 70, no.20 e 22 3 20 177.8 17 906.8
a 70. (19873, B-42), no.26 (19872, B-42), E %0 177“5 17 906.6
no.66 a 70 (19874, B-42). 3 20 175.7 17 904.8
- Confrontacdes:- 5 20 1"'5 17 900'9
- Confrontagdes: * °
E - Parcela B; 6 20 174.9 17 898.3
W - Gaveta da Rua da Praia NE - No.28 da Rua da Praia Grande 7A 20 175.7 17 896.9
Grande com a Av. Infante {1020, B-7); 7 20 175.8 17 8%6.8
D. Henrique. SE - No.60, 62, 64 da Av. Infante 8 20 179.9 17 892.4
D. Henrique (19871, B-42); 9 20 185.5 17 8 6.8
SW - Av. Infante D. Henrique; 10 20 197.7 17 898.9

M - Rua da Praia Grande;
¥ - Parcela A

AREA A = 12 m2

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o W & % R # X

ESCALA 1:1000 |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

b San——— |
Despacho n.° 45/SAES/86 Parecer da C. T. n.° 138/86, de 10 de Julho DTC/01,218-C,85

AREA B = 341 m2
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Despacho n.° 46/SAES/86

Por requerimento a S. Ex.2 o Governador, a Companhia de
Electricidade de Macau — CEM, S. A. R. L., solicitou, em
13 de Margo de 1986, a concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a drea de 2 392
m?, sito na Rua dos Artilheiros, n.%s 7 € 9, em Macau, destina-
do a ser aproveitado com a construgio da subestagdo eléc-
trica, denominada «Subestagio S. Paulo» (Proc. n.0 2/85, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 13 de Margo de 1986, a «Compa-
nhia de Electricidade de Macau-CEM, S. A. R. L.», solicitou
a concessdo, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta pud-
blica, de dois terrenos contiguos, situados na Rua dos Arti-
lheiros, n.% 7 ¢ 9, demarcados na planta DTC/01/216/85, do
SCC (anexa) com as dreas de 598 m? e 1794 m?.

2. O referido requerimento é o coroldrio de um processo
iniciado com o pedido de indicagdo, pela «CEM» aos SPECE
de dois terrenos adequados & construgdo de duas subestagdes
eléctricas para servir a zona central da cidade e a zona indus-
trial da Areia Preta, a situar em locais que permitam efectuar
as ligacdes 2 rede em condigBes técnicas e econémicas aceitd-
veis.

3. O terreno destinado 2 construgdo da subestagio para ser-
vir a zona central da cidade — subestagfo posteriormente de-
signada por «S. Paulo» — foi considerado pelos SPECE, em
colaboragdo com outros Servigos da Administragio o Unico
terreno adequado 2 satisfagio da pretensio da «CEM» e ¢
constituido por duas parcelas situadas nos n.%* 7 e 9, da Rua
dos Artilheiros.

4. FEssas duas parcelas integram o dominio privado do Ter-
ritério e encontravam-se inaproveitadas, apesar de concedidas,
hé longos anos, a titulo de aforamento.

Com as 4reas registrais de 1 800 m? e 593,28 m? aquelas
duas parcelas foram descritas, respectivamente, sob os
n.08 14 347, a fls. 152v. e 14 348, a fls. 153v. do Livro B-38 e
resultaram da desanexac¢do do terreno com a drea registral de
2 811,98 m?, descrito na Conservatdria do Registo Predial sob
o 0.0 13 320, a fls. 129 do Livro B-35, por sua vez desanexado
do terreno com a drea registral de 3 665,60 m?, descrito naquela
Conservatéria sob o n.° 11 850, a fIs. 199 do Livro B-31.

Este Gltimo terreno — o descrito sob o n.° 11 850 — fora
inicialmente concedido a favor de Luis Lai, por escritura pd-
blica de aforamento de 29 de Outubro de 1929, e destinava-se
a ser aproveitado com construges urbanas.

Por escritura publica de compra e venda, outorgada em 7
de Janeiro de 1952, Ho Wai Lam, alids Ho Lam, adquiriu o
dominio util das duas parcelas de terreno identificadas atrds
pelas descrigBes com os nimeros 14 347 e 14 348.

5. Usando da faculdade que deriva da Portaria n.° 108/72,
de 9 de Setembro, a CEM requereu em 17 de Agosto de 1985,
a expropriagdo, por utilidade publica e com caricter de urgén-
cia, do dominio util das duas parcelas de terreno supra referi-
das, com vista a construgdo da subestagdo eléctrica depois de-
signada «S. Paulo».

6. Pelo Despacho n.° 30/86, de 4 de Fevereiro, de S. Ex.2

o Encarregado do Governo, publicado no Boletim Oficial n.° 6,
de 8 de Fevereiro de 1986, foi o dominio util daquelas parcelas

de terreno declarado expropriado, por causa de utilidade pud-
blica e com caricter de urgéncia.

O despacho dispde ainda que os terrenos expropriados se
destinam a ser concedidos, a titulo de arrendamento, a «CEMDb,
para serem aproveitados com a construgio da «Subestagio S.
Paulo».

7. Decorrido o prazo fixado no referido despacho para a en-
trega do terreno e causa, o Territ6rio tomou posse dos mes-
mos, deste modo ficando preenchidas as condi¢Bes para que
pudesse ser feita 3 CEM a concessdo dos terrenos em aprego.

8. A «CEMb» apresentou jid na DSOPT os projectos de
especialidades referentes 4 obra de construgfio da «Subestagdo
S. Paulo», os quais se encontram em condi¢des de merecer
aprovagio.

9. O SCC efectuou a demarcacio do terreno, com a 4rea
global de 2 392 m?, objecto da planta DTC/01/216/85 (anexa),
que individualiza as duas parcelas que o formam, pelas letras
«A» e «B», com as 4reas de 1 794 m? e 598 m?, respectivamente.

10. Sendo inquestionavel a utilidade publica da construgio
da «Subestagio S. Paulo», em ordem a dar satisfacdo is ne-
cessidades de abastecimento de energia eléctrica decorrente
do crescimento da cidade de Macau, justifica-se a dispensa de
hasta publica no processo da concessfio da requerida.

11. Os SPECE conduziram as negociagSes com a CEM, ten-
dentes a fixa¢do das condigBes contratuais da requerida con-
cessdo.

Tais negociagBes culminaram com a assinatura pela «CEMp»,
em 25 de Margo de 1986, de um termo de compromisso pelo
qual foram aceites os termos e condigles da concessio em
aprego, constantes de minuta de contrato anexa.

12. Na informacio n.° 115/86, dos SPECE, o Secretirio-
-Adjunto para o OEFI exarou despacho determinando o envio
do processo 2 Comissio de Terras.

13. Apreciado o processo em sessdo de 10 de Abril, da Co-
missdo de Terras, concluiu este 6rgdo, tendo em consideragio
o interesse do empreendimento para o desenvolvimento do
Territério, poder ser deferida a concessdo requerida, a titular
por escritura ptblica nos termos e condigdes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias conferida pela Por-
taria n,o 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supra-iden-
tificado, ao abrigo dos artigos 30., n.0 3, alinea ), e 56.°,
n.° 1, alinea @), da Lei n.0 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o
contrato de concessdo ser titulado por escritura publica a ou-
torgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: Concesséo por ar-
rendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgaute,
por arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, um terreno
sito na Rua dos Artilheiros, n.%s 7 ¢ 9, com a 4rea de 2 392,00
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com
o n.° DTC/01/216/85, que faz parte integrante do presente
contrato.

2. O terreno resulta da anexa¢do dos terrenos assinalados
pelas letras A e B da planta anexa ¢ que estdo descritos na
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Conservatéria do Registo Predial de Macau sob os n.03 14 347,
a fls. 152v. e 14 348, a fls. 153v. do Livro B-38, respectiva-
mente,

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contado
a partir da data da outorga da escritura do presente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no nimero anterior po-
deri ser renovado mediante condigdes a acordar nos termos ¢
limites da legislagdo aplicdvel.

Cliusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo da subestacio
eléctrica, denominada «Subestagiio S. Pauloy.

Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a renda anual de $3,00 por metro
quadrado de terreno, correspondente a um total de $7 176,00
{sete mil, cento e setenta e seis) patacas,

2. A renda dever4 ser revista de cinco em c¢inco anos, a con-
tar da data da outorga da escritura puiblica do presente con-
trato.

Cldusula quinta — Prazo de aprovettamento

O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo glo-
bal de 24 meses, a contar da data da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato, e de
acordo com os projectos j4 aprovados pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, relativamente 3 conclusdo das obras, o
segundo outorgante fica sujeito 3 multa até $500,00 (quinhen-
tas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao miximo de cento e vinte dias, fica su-
jeito & multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da respansabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo. '

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-

clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, 0 segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Cliusula sétima — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagio do terreno e remogio
do mesmo de todas as construgBes ¢ materiais ai existentes.

Cldusula oitava — Caugéo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio
no valor de $7 176,00 (sete mil, cento e setenta e seis) pata-

cas por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo

primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso 20 mesmo
e as obras, aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cldusula décima — Transmissio

A transmissio de situagBes decorrentes desta concessdo
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante, quer
durante o aproveitamento do terreno, quer apés a conclusio,
do aproveitamento do mesmo.

Cléausula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragfio nio consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgiio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante,

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do ter-
reno i posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio por parte
do segundo outorgante.

4, O terreno deverd ser deixado livre ¢ desocupado pelo se-
gundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.0 2 desta cliusula.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessfio, no caso de ji estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagBes decorrentes da concessdo, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que ser4 publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo se-
gundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no namero anterior,

Cléusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.,

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel
O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei

n.? 6/80/M; de 5 de Julho, e demais legisla¢cdo aplicivel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro
de 1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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Parcela A

. ~ Terreno junto da Fortaleza do Monte
{No. 14347, B-38)

Parcela B

~ Terreno junto da Fortaleza do Monte
(No. 14348, B-38)

- Counfrontagoes : -~ Confrontagoes : 1 20 409.2 18 461.3
Nordeste — Rua dos Artilheiros; Nordeste — R. dos Artilheiros; 2 20 404.6 18 454.5
Sudeste -~ No. 3 e 3A da Est. Sudeste - Terrene do Territdrio 3 20 407.0 18 434.5

do Repouso com portas (No. 14347, B-38) 4 20 413.9 18 428.8
Nos. 2,2A,2B,2C,2D,2E Sudoeste — Montanha da Fortaleza 5 20 394.0 fs 405.0
da Trv. dos Artilhciros do Mounte; 6 20 365.4 18 444.9
(No. 9866, B8-50); Noroeste - Faixa de terreno do 7 20 350.2 18 464.0
~ No. 5 da Est. do Repouso Territdério no tadox do 8 20 3719.1 18 480.2
e Nos. 1,3,5 da R. dos No. 11 da R. dos Arti- 9 20 388.3 18 474.4
Artilheiros (No.9862, 8-51); lheiros.
- Terreno do Territério no
prolongamento da Trv. dos
Artilheiros;
Sudoeste - Montanha da Fortaleza do
Montc;
Norocste - Terreno do Territério
(No. 14348, B-18).
AREA B = 598 mq
AREA A = 1 794 mq
» B Ooo® R 0% X #H F
ESCALA 1:1000
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
(EEHHEF m— ot =5 e S o= |
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
—
Despacho n.° 46/SAES/86 Parecer da C. T. n.> 85/86, de 10 de Abril DTC/01/216/85
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Despacho n.c 47/SAES/86

Por requerimento a S. Ex.* o Governador, foi solicitada
em 7 de Fevereiro de 1986, pela CPM — Companhia de Par-
ques de Macau, S. A. R. L., a concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica de um terreno com a 4rea apro-
ximada de 6 035 metros quadrados, situado no Bairro de Al-
bano de Oliveira, destinado a construgfio de um edificio afec-
to, parcialmente, a estacionamento publico (auto-silo), ao
abrigo do termo de compromisso firmado em 3 de Maio de
1985 entre o Governo do Territério ¢ Ma lao Lai, China
Constructions Engineering Co. Ltd. (Macau), ¢ Teixeira
Duarte, Limitada, (Macau), relativo & construgio e exploracio
de parques de estacionamento no Territério (Proc. n.° 57/85,
da Comissfio de Terras.)

1 — Antecedentes gerats

1. Em 3 de Maio de 1985, entre a Administragdo do terri-
tério de Macau, representada pelo entdo Secretirio-Adjunto
para o Ordenamento, Equipamento Fisico e Infra-Estruturas,
engenheiro Amilcar Martins, como primeiro outorgante, €
Ma Jao Lai, China Constructions Engineering (Macau) Co.
Ltd., e Teixeira Duarte, Limitada, (Macau), como segundo
outorgante, foi firmado o termo de compromisso consubs-
tanciador das cldusulas contratuais relativas & construgio e
exploragio de parques de estacionamento no territério de
Macau, em ordem a resolver os problemas decorrentes das
necessidades de estacionamento existentes no Territrio e os
seus reflexos no ordenamento do transito de viaturas e pedes.

2. Dando observancia ao disposto na cldusula segunda do
termo de compromisso, o segundo outorgante, juntamente
com outros accionistas, constituiram, por escritura ptblica
de 26 de Novembro de 1985, uma sociedade andnima de res-
ponsabilidade limitada, com a denominagio de C. P. M, —
Companhia de Parques de Macau, S. A. R. L., com sede em
Macau, provisoriamente na Rua da Praia Grande, n.0 9,
10.c F, e cujo objecto € a construgdo e exploragio de parques
de estacionamento e o exercicio das demais actividades com
eles conexas ou complementares e a realizagfio e gestio de em-
preendimentos imobilidrios.

3. Por escritura publica de 7 de Janeiro de 1986, lavrada
na Direcg¢io dos Servigos de Finangas, outorgada entre o Terri-
tério de Macau, como primeiro outorgante, € a C. P. M, —
Companhia de Parques de Macay, S. A. R. L., como segundo
outorgante, foi celebrado o contrato de concessio do direito
de assegurar o servigo de instalagdo e exploragfo de parques
de estacionamento publico no Territério, que passaremos a
designar por «Contrato para a instalagdo e exploragio de par-
ques», do qual fazem parte integrante o termo de compro-
misso firmado em 3 de Maio de 1985 e a carta com a referén-
cia M.0003/85, de 6 de Maio, subscrita pelo segundo ou-
torgante, contendo propostas de correcgdo de erros materiais
constantes em algumas cldusulas contratuais do referido ter-
mo de compromisso, e que vieram a ser aceites pela Admi-
nistragio.

4. De acordo com o «Contrato para a instalagdo e exploragio
de Parques», os parques de estacionamento previstos instalar
poderdo revestir o tipo de parques de estacionamento em
auto-silo subterrineo, em elevagdo ou misto, em terrenos do

dominio privado do Territério a conceder, para o efeito, por
arrendamento, em conformidade com a Lei n.o 6/80/M, de
5 de Julho, (Lei de Terras) e demais legislagio aplicdvel
(vide cliusula segunda e ainda cldusula primeira do termo de
COmMPpromisso).

5. De acordo ainda com o «Contrato para a instalagio e ex-
ploragdo de parques», os parques em auto-silo deverdo ser
instalados em trés fases, pertencendo i primeira fase os pre-
vistos construir no tardoz do Leal Senado, no Bairro de Al-
bano de Oliveira, no Jardim Vasco da Gama, no Porto Interior
e na Rua da Praia Grande, este iltimo em terreno sujeito ao
regime de propriedade privada (vide cldusula segunda do mes-
mo termo de compromisso).

6. Posteriormente e de acordo com o despacho n.o 25/I/
/SAES/86, de 27 de Agosto, salienta-se que: «Estudos virios
efectuados sobre a problemitica da circulagio e dos transpor-
tes urbanos em Macau, por encomenda da Administragiio,
apontaram, alids, para esta necessidade. O mesmo aconteceu
com os estudos para o Plano Director do territério de Macau,
que sugeriram virias localizagSes para os silos, distribuidos
pelas dreas da cidade, mormente na/ou junto 2 sua zona cen-
tral». E logo, em seguida, afirma-se: «Reconhece-se, portanto,
o interesse ¢ a validade do langamento das operagdes tendentes
a4 construgdo de silos automdéveis em Macau e & disciplina
do estacionamento na via puablican.

7. Acresce que a C. P. M. — Companhia de Parques de
Macau, S. A. R. L., podera aproveitar os terrenos a conceder,
por arrendamento, para além da construgio dos auto-silos,
para a instalagdo de outras actividades, nomeadamente cen-
tros comerciais, escritérios, salas de espectdculo, restaurantes
ou habitagdo, nas condigBes a estabelecer pela Administracgio
em cada contrato de concess3o, tidos em conta os condiciona-
lismos resultantes da respectiva zona de implantagio e as
determinacdes regulamentares ¢ legais (vide cldusula terceira
do termo de compromisso).

II — Antecedentes do pedido de concessdio em apreco

8. O projecto de arquitectura referente & construgio do edi-
ficio, que inclui o auto-silo designado por «Bairro de Albano
de Oliveira», deveria ter sido entregue no dia 2 de Junho de
1985, em conformidade com o previsto na cliusula décima
quarta do termo de compromisso referido em 1 supra.

9. Acontece, porém, que o projecto de arquitectura apenas
foi apresentado em 8 de Agosto de 1985, precedido da entrega
de um estudo prévio em 8 de Junho do mesmo ano.

10. O projecto de arquitectura referido ne nimero anterior
ndo mereceu aprovacio da DSOPT, pelo que a Companhia
de Parques de Macau, S. A, R. L., apresentou em 14 de Ou-
tubro de 1985, novo projecto de arquitectura,

11. O projecto de arquitectura apresentado em 14 de Ou-
tubro de 1985 foi objecto de despacho do Director da DSOPT,
no sentido da necessidade de, no mesmo, serem introduzidas
algumas rectificages.

12. Efectuadas as referidas rectificagbes, foi o projecto de
arquitectura em aprego considerado pela DSOPT em con-
digdes de merecer aprovagio, logo que estivessem negociadas
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as condigtes do contrato de concessdo, por arrendamento, do
tetreno previsto para o efeito.

13. Observe-se que o terreno, objecto do pedido de con-
cessdo em aprego, encontrava-se aproveitado com a construgio
de prédios ocupados por dezasseis agregados familiares de
funciondrios da Administragio, tendo a ora reguerente assu-
mido o encargo do seu realojamento, em conformidade com o
disposto na cldusula décima sétima do termo de compromisso.

14. Para esse efeito, procedeu a mesma 4 entrega na Di-
recgio dos Servicos de Finangas, em Junho de 1985, das
chaves de 16 apartamentos — 13 apartamentos do tipo T2,
situando-se 11 no Edificio Holland Garden e 2 no Edificio Hoi
Fu Garden, e 3 apartamentos do tipo T3 no Edificio Hoi Fu
Garden.

15. Por carta entrada na DSPECE, em 7 de Fevereiro de
1986, sob o n.© 489, a C. P. M. — Companbhia de Parques de
Macau, S.A.R.L., apresentou requerimento a solicitar a con-
cessdo, por arrcndamento, do terreno destinado a ser aprovei-
tado com a construgdo do edificio, que inclui o designado
Auto-Silo de Albano de Oliveira.

16. Encetadas negociagtes entre a DSPECE e a C. P, M.
— Companhia de Parques de Macau, S.A.R.L., com vista 2
fixacio das condigbes contratuais da concessdo, por arrenda-
mento, do terreno em aprego, tendo em conta as normas ji
definidas nesta matéria no «Contrato para a instalagio e ex-
ploragdo de parques», culminaram aquelas com a aceitagio da
respectiva minuta de contrato formalizada no termo de com-
promisso, firmado em 14 de Maio de 1986, por aquela socie-
dade, representada por Ming Xiaoguang ¢ Ma lao Lai, nas
quahdades de Presidente do Conselho de Administragio e de
Administrador Delegado, respectivamente.

17. Considerando o «Contrato para a instalacdo e explora-
¢do de parques», designadamente o disposto na sua cldusula
subordinada ao titulo «contrapartidas», importa salientar a
interpretagdo correctiva que foi feita do mesmo, no tocante ao
célculo dos valores devidos pela concessiondria a titulo de
arrendamento ou venda de frac¢Bes auténomas ou dreas nido
afectas a auto-silo.

18. Pelo exposto no numero anterior ficou acordado o
pagamento de uma contrapartida no montante de Ptcs.
$8 150 000,00 (oito milhdes, cento e cinquenta mil) patacas,
nos termos e condi¢Bes constantes da cldusula décima sétima

da minuta do contrato anexa ao termo de compromisso, fir-
mado em 14 de Maio de 1986.

19. Em despacho sobre a informagio n.0 173/86, de 14 de
Maio, da DSPECE, do entdo Secretirio-Adjunto para o Or-
denamento, Equipamento Fisico e Infra-Estruturas, foi de-
terminado o envio do processo 4 Comissiio de Terras.

20. Encontrando-se o processo nessa fase, foi, em Junho de
1986, determinada a suspensfo da apreciacdo de todos os pe-
didos de concessdo por arrendamento e de ocupagdes tempo-
rarias relacionadas com esta problemdtica, tendo em vista
permitir que se avaliasse estarem ou ndo acautelados os reais
interesses do Territério.

21. Todavia, e atendendo ao facto de estar ji iniciada a
obra referente ‘ao ' auto-silo a construir no terreno supra-iden-
tificado, com os encargos para a requerente dai decotrentes,

foi determinado, pelo despacho n.® 112/86/SAES, de 25 de
Setembro, do Secretirio-Adjunto para o Equipamento So-:
cial, e sem prejufzo da reformulagio do «Contrato para a ins-
talagdo e exploragio de parques», o levantamento da suspen-
sfio da apreciagdo do processo em causa.

22. Assim sendo, foi o processo apresentado, para aprecia-
¢do,; na sessdo da Comissdo de Terras, de 25 de Setembro de
1986, pelo seu presidente, na qual foi deliberada, a reandlise
da minuta do contrato de concessdo constante do processo,
dadas as possiveis implicages, na mesma, dos dois supra re-
feridos despachos n.%s 25/I/SAES/86 ¢ 112/86/SAES..

'23. Das reunides que posteriormente se realizaram entre a
DSPECE, o Gabinete do Secretédrio-Adjunto para o Equipa-
mento Social e a C.P.M. — Companhia de Parques de Macau,
tendo em vista a reapreciagio da minuta do contrato de con-
cessdo € as reformulagBes necessirias a efectuar, e que culmi-
naram com 2 assinatura do termo de compromisso de 29 de
Outubro de 1986, se d4 conta na informagdo n.° 289/86 de
30 de Outubro, daquela Direcgdo dos Servigos, a qual mere-
ceu do Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social des-
pacho determinando o envio do processo 2 Comissio de Terras.

24. Apreciado o processo em sessdo da Comissdo de Terras,
de 11 de Novembro de 1986, foram sugeridas algumas alte-
rages para maior clareza do texto da minuta do contrato,
concluindo aquela Comiss3o poder ser deferido o pedido de
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta pu-
blica, a titular por escritura publica nos termos da minuta de
contrato anexa ao parecer emitido, condicionado todavia a
desafectagdo do dominio piblico do Territério da parcela de
terreno com a 4rea de 852m? assinalada na planta DTC/01/
/143B/86 e sua integragio no dominio privado do Territério.

25. Também o Conselho Consultivo, na sua sessio de 19
de Dezembro de 1986, deu parecer favordvel ao processo, com
alteragfio das cldusulas quarta, n.0 1, alinea ), sétimé; n.os 2
e 3, e décima nona, n.° 1, alinea e), do texto da minuta do con-
trato.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo:

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, autorizo o pedido de con-
cessdo, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta publica,
do. terreno supra-identificado, com a. drea de 6026. metros
quadrados e assinalado na planta DT'C/01/143-A/86 em anexo,
ao abrigo do artigo 56.° da Lei n.0 6/80/M, de.5 de Julho,
devendo o contrato de concessdo ser titulado por escritura pu-
blica, logo que desafectada do dominio ptblico do Territério
a parcela de terreno com a. drea de 852 metros quadrados as-
sinalada na planta DTC/01/143-B/86, em anexo, a outorgar
nas seguintes condigGes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: Concessdo por ar-
rendamento

O primeiro outorgante concede a0 segundo outorgante, por
arrendamento € com dispensa de hasta pablica, um terreno
sito na esquina da Rua do Conselheiro Ferreira de Almeida
com a Avenida do Coronel Mesquita, em Macau, com a
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drea de 6 026 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n.° DTC/01/143-A/86, do S.C.C. e que faz
parte integrante deste contrato,

Cléusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da publicacio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poderé ser renovado, mediante condi¢des a acordar, nos ter-
mos previstos no «Contrato de concessiio do direito de asse-
gurar o servigo de instalagio e exploragio de parques de esta-
cionamento ptblico no territério de Macauwy, titulado pela
escritura publica de 7 de Janeiro de 1986, de ora em diante
designado simplesmente por «Contrato para a instalagio e
exploragdo de parquesy.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcdo de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
um podium de 7 pisos sobre o qual assentarfio quatro torres,
tendo duas 20 andares e as outras duas 15 andares, acima do
podium,

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado s
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comércio (centro comercial): 1.0 piso do «podiumy, com
3 126,48m?;

Estacionamento publico (auto-silo): do 2.9 piso ao 6.0 piso
do podium, com 29 952,67m?, (com um minimo de 990 lugares
de estacionamento);

Estacionamento privativo (do edificio): 7.° piso do podium
com 5 831,35m? (203 lugares de estacionamento);

Habitaglo: todos os pisos das quatro torres a implantar
sobre o podium com 23 377,84m?,

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.o 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugfio da obra de aproveita-
mento do terreno pagard § 3,00 (trés) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido no montante global de $18 078,00
(dezoito mil e setenta e oito) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passara a pagar o montante global de $ 199 447,20 (cento e
noventa e¢ nove mil, quatrocentas e quarenta e sete patacas
e vinte avos), resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para estacionamento publico:
29 952,67m*x $ 1,00/m? € por piso .......$ 29 952,67

i) Area bruta para estacionamento privativo:

5 831,35m?x $ 5,00/m? e por piso ....... $ 29156,75
i#i) Area bruta para comércio:
3126,48m?x $ 7,50/m? e por piso ....... $  23448,60

iv) Area bruta para habitagio:
23 377,84m?x $ 5,00/m? e por piso .......$ 116 889,20

2. As rendas serfo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem pre-
juizo da aplicag¢fio imediata 3s dreas nfio afectas ao estaciona-
mento publico de novos montantes de renda estipulados
por portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a
ser publicadas,

3. A revisdo das rendas da drea bruta afecta ao estaciona-
mento puablico tomard em consideragdo a utilidade publica
deste e o valor das tarifas devidas pela utilizagdo respectiva a
fixar pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento integral do terreno, de acordo com o
projecto de arquitectura aprovado, deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir de 7 de Junho de 1986
(data do inicio das obras de fundagdes), ¢ de acordoe com o se-
guinte faseamento:

12 fase — Construgdo do podium no prazo de 10 meses
contados da data mencionada no corpo desta cldusula, devendo
o segundo outorgante, até ao termo deste prazo, fazer prova
perante o primeiro outorgante da apresentagio do pedido de
licenga de utilizagdo, considerando-se o terreno parcialmente
aproveitado com a apresentagfo da referida licenga de utili-
zagio.

2.8 fase — Construgio das torres a implantar sobre o
podium, a qual deverd estar concluida no termo do prazo
global do aproveitamento do terreno, devendo o segundo
outorgante fazer prova perante o primeiro outorgante da
apresentagio do respectivo pedido de licen¢a de utilizagdo.

Clausula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula ante-
rior por razdes imputdveis ao segundo outorgante, este fica
sujeito 2 multa de § 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse perio-
do e até ao méaximo global de cento e oitenta dias, fica sujeito

N

a multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no nimero anterior em casos fortuitos ou de
for¢a maior ou de outros factos relevantes, cuja produgio esteja,
comprovadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.® 2 desta cldusula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. O pagamento das multas estabelecidas no numero um
desta cldusula deverad ser efectuado no prazo de trinta dias
contado da respectiva notificagio, reservando-se o primeiro
outorgante a faculdade de se fazer pagar por conta da caugio a
que se refere a cldusula nona deste contrato, se aquele prazo
ndo for respeitado.

Cldusula sétima — Encargos especiais e outras obrigages do
segundo outorgante

1. Para além das obrigagBes referidas neste contrato € no
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«Contrato para a instalago e exploragio de parques», o segun-
do outorgante obriga-se ainda especialmente a:

a) Efectuar o seguro para garantia da cobertura dos riscos
das instalagbes e equipamento do auto-silo e actividades a este
afectos, nos termos da cldusula oitava deste contrato;

b) Manter a caugio definitiva de Pts: $ 20 000 000,00
(vinte milhdes) de patacas, nos termos previstos na cldusula
oitava do «Contrato para a instalagfio e exploragdo de parques»;

¢) Pagar o prémio e prestar as demais compensagdes a favor
do primeiro outorgante, nos termos definidos na cldusula dé-
cima sétima deste contrato;

d) Explorar o auto-silo nos termos e condi¢des decorrentes
da lei ¢ do «Contrato para a instalagio e exploragfio de par-
ques»;

¢) Cumprir o regulamento de utilizagio e exploragio do
auto-silo previsto nos artigos 16.° e 17.2 do Decreto-Lei
n.0 16/86/M, de 22 de Fevereiro, devendo o segundo outor-
gante elaborar, previamente, um Regulamento de Exploracio
do Auto-Silo e submeté-lo a apreciagio do primeiro outor-
gante.

2. Considerando que o terreno se encontrava aproveitado
com moradores pertencentes ao primeiro outorgante, onde
habitavam dezasseis agregados familiares, constitui encargo
especial do segundo outorgante realojamento dos referidos
agregados familiares.

3. Para o efeito referido no ndmero anterior, o segundo
outorgante ja procedeu a entrega das chaves ao primeiro ou-
torgante de 13 apartamentos do tipo T6, situando-se 11 no
Edificio Holland Garden ¢ 2 no Edificio Hoi Fu Garden, e 3
apartamentos do tipo T'3 situados no Edificio Hoi Fu Garden.

4. O segundo outorgante obriga-se ainda, no prazo fixado
pelo primeiro outorgante, a praticar todos os actos juridicos
necessdrios, incluindo os de registo, para a transmissdo, livre
de quaisquer 6nus ou encargos da propriedade dos aparta-
mentos referidos no ndmero anterior, a favor do primeiro
outorgante,

Clgusula oitava — Seguro

1. O segundo outorgante contratard obrigatoriamente com
entidade com sede ou representagdo no territério de Macau,
seguros que garantam a cobertura dos riscos das instalagfies
¢ equipamentos do auto-silo e actividades a ele afectas, de-
vendo os contratos respectivos ser submetidos & aprovagio
prévia do primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fard entrega ao primeiro outor-
gante dos duplicados das respectivas apélices, no prazo de 10
(dez) dias apds a celebracfio dos contratos de seguro.

3. Os contratos de seguro referidus nesta cldusula deverfio
ser firmados 4 medida que as instalagBes do auto-silo forem
sendo concluidas e que os equipamentos forem sendo ins-
talados.

Cldusula nona — Garantia da execugdio do contrato (caugéo)

1. O segundo outorgante obriga-se a manter prestada a
caugio definitiva, para os efeitos e nos termos previstos na
clausula oitava do «Contrato de instalagio e exploragio de
parquesy.

2. O primeiro outorgante reserva-se o direito de se fazer
pagar pela caugfio referida no nimero anterior, relativamente
a quaisquer montantes que, por for¢a do presente contrato,
venham a ser devidos pelo segundo outorgante, incluindo
as multas que eventualmente lhe sejam aplicadas por infracgdo
ao Regulamento de Utilizagdo e Exploragio do Auto-Silo.

3. O segundo outorgante obriga-se a reconstituir a caugio
prevista nesta cldusula no prazo de trinta dias, apés notificagio
do primeiro outorgante, sempre que dela haja sido levantada
qualquer quantia nos termos deste contrato e subsista o facto
justificativo da caugdo.

4. Em caso de cessagdo do contrato, por caducidade ou
rescisdo do mesmo, a caugdo prevista nesta cliusula revertera
a favor do primeiro outorgante no montante correspondente
a 369, daquela caugdo.

5. O montante de 369, da caugdo, referido no nimero an-
terior, serd alterado no caso de se verificarem novas concessdes
de terrenos a favor do segundo outorgante para a construgio
de auto-silos ndo previstos na primeira fase do «Contrato para
a instalagdo e exploragio de parques».

Cléusula décima — Delegado do Governo

A actividade do segundo outorgante serd acompanhada, em
permanéncia, por um delegado designado pelo Governador,
em conformidade com o estabelecido, nesta matéria, no «Con-
trato para a instalagiio e exploragdo de parquesy.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

1. O primeiro outorgante reserva-se o direito de tomar todas
as providéncias que julgar convenientes para fiscalizar o cum-
primento deste contrato, quer durante a construciio do auto-
-silo, quer durante a explora¢io do mesmo, e o de verificar,
quando e como entender, a exactiddo dos elementos e infor-
magdes prestadas pelo segundo outorgante.

2. O segundo outorgante obriga-se a prestar ao primeiro
outorgante todos os esclarecimentos e informagdes e a con-
ceder-lhe todas as facilidades necessirias ao exercicio das
faculdades referidas nesta cldusula.

3. A fiscalizagdo serd exercida por Servigos do primeiro
outorgante ou por outra entidade que venha a ser designada
por aquele.

4. Para o efeito do disposto no nimero anterior, o segundo
outorgante obriga-se a:

a) Franquear o acesso ao terreno e a todas as instalagtes do
auto-silo;

b) Facultar ao primeiro outorgante todos os livros, registos
e documentos relativos as actividades do segundo outorgante,
prestando sobre eles os esclarecimentos que aquele repute
necessarios;

¢) Fornecer todos os elementos e informagdes que lhe forem
solicitados, incluindo as estatisticas utilizadas pela gestio e
necessirias 2 fiscalizagiio;

d) Efectuar, a pedido do primeiro outorgante, os ensaios
julgados necessirios 2 avaliagio das condi¢Ses de funciona-
mento dos servigos afectos ao auto-silo;



31 DE DEZEMBRO DE 1986 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 6. SUPLEMENTO AQ N.° 52

3793

e) Participar imediatamente ao primeiro outorgante as
interrupgdes de servigo, parciais ou totais, que se verificarem
e confirmi-las, por escrito, no prazo miximo de oito dias
tteis seguintes, indicando as razdes que, em seu entender,
possam justificd-las.

Cldusula décima segunda — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeire
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagbes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizagbes, pelo primeiro outorgante,
de remocio dos materiais que nfo possam ser utilizados no
terreno, nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fungfo dos materiais efectivamente remo-
vidos, o segundo outorgante fica sujeito is seguintes penalida-
des:

Na 1.2 infrac¢do: § 50 000,00 a $ 100 000,00;
Na 2.2 infrac¢io: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;
Na 3.2 infracgdo: $ 200 001,00 a $ 300 000,00.

A partir da 4.2 ¢ seguintes infrac¢Bes o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula décima terceira — Caugdo de renda

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.© 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugfo no
valor de $ 18 078,00 (dezoito mil e setenta e oito) patacas por
meio de depésito ou por garantia banciria aceite pelo primei-
ro outorgante,

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima quarta — Informagéo de gestio

1. O segundo outorgante deverd manter, devidamente orga-
nizado e actualizado, um sistema contabilistico especialmente
adaptado 2 actividade desenvolvida, susceptivel de fornecer a
informac¢do necessdria & fundamentagdo da politica de tarifas
a praticar no auto-silo.

2. No dominio da exploragio do auto-silo, deverd ainda o
segundo outorgante estabelecer um sistema de recolha e trata-
mento de informagdo e estatistica que permita acompanhar de
forma regular a evolugdo da respectiva actividade.

Cldusula décima quinta — Transmissio

1. A transmissfio de situagdes decorrentes desta concessdo
fica autorizada relativamente s fracgBes auténomas para as
quais seja emitida a correspondente licenga de utilizagéo.

2. Apés o aproveitamento do terreno continua sujeita a
autorizagio expressa do primefro outorgante a transmissio

de direitos resultantes de concessio do terreno na parte res-
peitante ao auto-silo.

Cldusula décima sexta — Subarrendamento

1. O subarrendamento do presente contrato, na parte rela-
tiva ao auto-silo, é permitido nos termos ¢ limites da subcon-
cessdo do servigo de instalagdo e exploracio daquele auto-silo,
tendo em conta o disposto, nesta matéria, no «Contrato de
instalagdo e exploragio de parques.

2. Verificando-se uma situagio de subarrendamento nos ter-
mos do niimero anterior, o segundo outorgante continuaré res-
ponsével, perante o primeiro outorgante, pelo cumprimento
das obrigagies emergentes do presente contrato, em regime
de solidariedade com o subarrendatirio.

Cliusula décima sétima — Compensagdes para o Territério

1. Independentemente da renda estipulada na cldusula
quarta e para além da transmissfo da propriedade, a favor do
primeiro outorgaante, dos apartamentos identificados na cldu-
sula sétima deste contrato, o segundo outorgante obriga-se a
pagar ao primeiro outorgante os seguintes valores, apds de-
corrido um periodo de graga de dois anos, contados a partir
do inicio da exploragio do auto-silo:

a) Do terceiro 20 quinto ano, 109, da receita bruta total
referente a essa exploragio;

b) Do sexto ao sétimo 159, da receita bruta total;

¢} Do oitavo ano em diante, 20%, da receita bruta total;

d) 10%, dos valores obtidos por subconcessfio de explora-
¢des afectas ao auto-silo, designadamente da estagdo de ser-
vigo.

2. Os pagamentos dos valores referidos no nimero anterior
deverdo ser efectuados na Direcgdo dos Servigos de Finangas
até ao dia 31 de Margo do ano sabsequente aquele a que res-
peitarem.

3. Para além das compensagBes referidas nos ndmeros an-
teriores, o sega.do outorgante pagard ainda ao primeiro ou-
torgante, a titulo de prémio do presente contrato, o montaate,
de Pts. $8 150 000,00 (oito milhdes, cento e cinquenta mil)
patacas, do qual ja foi paga a quantia de Pts. $407 500,00
(quatrocentas ¢ sete mil e quinhentas) patacas em 14 de Maio
de 1986, data da assinaiura do termo de compromisso relativo
a0 presente contrato.

4. O remanescente, no montante de Pts. § 7 742 500,00
(sete milhdes, setecentas e quarenta e duas mil e quinhentas)
patacas, serd pago da seguinte forma:

a) Pts. $407 500,00 (quatrocentas e sete mil e quinhentas)
patacas, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da pu-

blicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato;

b) Pts.$815 000,00 (oitocentas e quinze mil) patacas, no
prazo de 15 dias contados da data da emissfo da licenca de
atilizagio do edificio (podiam e quatro torres a implantar
sobre aquele);

¢) Seis prestagdes no valor de Pts. $815 000,00 (oitocentas e
quinze mil) patacas, cada uma, que serdo pagas nos prazos
de 15 (quinze), 21 (vinte e um), 27 (vinte e sete), 33 (trinta e
trés), 39 (trinta e nove) e 45 (quarenta e cinco) Meses conta-
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dos da data da licenga de atilizagfio referida na alinea anterior,
respectivamente;

d) Pts.$1 630 000,00 (um milhdo, seiscentas e trinta mil)
patacas, no prazo de 51 (cinquenta e um) meses contados da
data da licenca de utilizagio referida na alinea anterior.

5. O ndo pagamento das compensagBes pecunidrias pre-
vistas nesta clausula nas respectivas datas de vencimento su-
jeita o segundo outorgante ao paganiento de juros de mora cal-
culados do seguinte modo:

a) 2%, nos primeiros 30 (trinta) dias;

b) 3%, entre o 30.° (trigésimo) e 60.° (sexagésimo) dias;

¢) 4%, entre o 61.° (sexagésimo primeiro), e o 90.° (nona-
gésimo) dias.

6. As compensacOes previstas nesta cldusala constituem as
unicas devidas pelo presente contrato.

Clausula décima oitava — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragiio ndo consentida da finalidade da concessfo e/ou
modificagdo do aproveitamento do terreno, enquanto o apro-
veitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) O abandono pelo segundo outorgante da execugio das
obras de construgfio no terreno, entendendo-se como tal, a
suspensdo dos trabalhos, sem causa justificivel, por um periodo
de 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias interpo-
lados.

2. A caducidade total ou parcial do contrato ¢é declarada por
despacho do Governador que serd publicado no Boletim
Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard, consoante os
Casos:

a) A reversdo a posse do primeiro outorgante da totalidade
do terreno, no caso de caducidade total do contrato;

Y

b) A reversdo a posse do primeiro outorgante das obras
correspondentes a 2.2 fase, referida na cldusula quinta, e que
ainda ndo estejam concluidas, no caso de caducidade parcial.

4. A caducidade do contrato serd parcial se a causa que a
determinar respeitar apenas a 2.2 fase do aproveitamento do
terreno.

Cldusula décima nona — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido total ou par-
cialmente quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

@) Falta de pagamento da renda;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessfio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmiss3o total ou parcial, definitiva ou temporiria,
de situagBes decorrentes da concessfio na parte relativa ao
auto-silo, quer durante o aproveitamento do terreno, quer
apds a conclusio do mesmo, sem prévia autorizagio do pri-
meiro outorgante;

d) Transmissio de situagles decorrentes da concessio na
parte relativa a finalidade comercial e habitacional, com viola-
¢des ao disposto na cldusula 15,2, n.0 1;

¢) Incumprimento das obrigagBes estabelecidas na cldusula
décima sétima;

f) A ndo reconstitui¢dio da caugio, nos termos previstos na
cldusula nona;

g) A rescisio do «Contrato de instalagio e exploragio de
parquesy.

2. A rescisfio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio deste contrato determinard, consoante os casos:

a) A reversdo a posse do primeiro outorgante da totalidade
do terreno, no caso de rescisio total do contrato;

b) A reversfio a posse do primeiro outorgante da fracgio ou
frac¢Bes auténomas, relativamente as quais se verificou o in-
cumprimento no caso de rescisdo parcial.

4. A rescisio do contrato serd parcial se a causa que a de-
terminar respeitar apenas a alguma ou algumas fracgBes au-
ténomas do edificio.

Clausula vigésima — Resgate do «Contrato de instalagdo e
exploragdio de parques»

O resgate por parte do primeiro outorgante do servigo de
instalacdo e exploragio de parques de estacionamento produ-
zird, em relagdo ao presente contrato, os efeitos previstos na
cldusula sexta do «Contrato de instalagfio e exploragdo de par-
ques».

Cléusula vigésima primeira — Foro competente

Quaisquer questdes emergentes do presente contrato serdo
dirimidas nos termos da lei portuguesa por recurso & arbitra-
gem, a realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo
os arbitros segundo a equidade.

Cléusula vigésima segunda — Legislag@o aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pelo
«Contrato de instalagio e exploragio de parques», de 7 de Ja-
neiro de 1986, e respectivos anexos (Termo de compromisso
firmado em 3 de Maio de 1985 e Carta com a referéncia
M.0003/85, de 6 de Maio) e pela Lei n.o 6/80/M, de 5 de
Julho, e demais legislagiio em vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro
de 1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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- Terrenc sito na Rua do Governador
Albano de Oliveira e Av. Coronel
squita.

- Confrontacgdes:
NE - Av. Coronel Mesquita;
SE - :;29 da(l}u:gga Si;vi ] P
ndes {19195, B-33);

N°s 37, 33, 33A, 338 21 109.1 13 045.y
da mesma Rua (19596. 21 163.4 19 120.5
B-41); N°35 da mesma Rua 21 164.6 19 121.1
(12847, B-34); N°39 da mes- 21 165.9 19 120.8
ma Rua{19699, B-41}; N°4} . 19 078.8
da mesma Rua (19589, B-41); 21 154.4 19 002.1
N°2 da Rua Corone) Mesqui- 21 135.2 19 015.7
ta e N°7A da Av. Corogel ’, 21 1480.7 19 023.2
Mesquita (20310, B-24) e —
N°4 da Rua Coronel Mesqui- AREA - 6 026 mq
ta (20309, R-24} e Pagode
de Pou Tai Tong:

SW - Rua Governador Albaro de
Oliveira e N°s 12, 12A,
128, 12C, 12D, 12€, 12F,
126, 12H da Avenida Ouvidor
Arriaga (12404, B-33);

NW - Av. Conselheiro Ferreira
de Almeida.
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Despacho n.c 48/SAES/86

Em requerimento de 25 de Fevereiro de 1986, foi solicitado,
pela Empresa de Fomento Industrial e Comercial Lightex, a
5. Ex.® o Governador, a concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um lote de terreno com a drea
de 7 000 metros quadrados, situado no aterro do Pac-On, Tai-
pa, destinado 2 instalagio de uma fibrica de tecelagem de
seda (Proc. n.° 45/86, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Apds contactos virios entre os representantes da reque-
rente ¢ os SPECE, no sentido de instalarem no Territério
uma unidade fabril de tecelagem de seda, os SPECE comu-
nicaram a2 DSOPT que um consércio envolvendo capital local,
alemio e chinés estava interessado num lote de terreno no
aterro do Pac-On, informando, igualmente, ter o Leal Senado
desistido de instalar o sistema de recolha de lixo naquela zona.

2. Posteriormente, em 2 de Janeiro de 1986, deu entrada
nos SPECE uma carta da Consortex (empresa sediada em
Hamburgo), em que ¢ refor¢ado o interesse e a preferéncia
por Macau para instalar a fabrica de tecelagem de seda. A
participagio da «Consortex» neste processo, conforme escla-
recimento dos representantes da ora requerente, traduzir-se-4
no fornecimento da maquinaria, sua instalagio e assisténcia
técnica.

3. Em requerimento entrado nos SPECE em 25 de Feve-
reiro de 1986, foi formalizado o pedido de concessdo, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta piblica, do terreno com
a drea de 7 000 m?, situado nos aterros do Pac-On, na Ilha
da Taipa, para a constru¢iio de um edificio industrial para ins-
talacio de uma fibrica de seda.

Este requerimento foi subscrito por Lok Iok Keong e Ip
Chi Keong, respectivamente, na qualidade de gerente-geral ¢
sécio-gerente da «Empresa de Fomento Industrial e Comer-
cial Lightex, Limitada», sociedade constituida por escritura
de 5 de Fevereiro de 1986, cujos estatutos vém publicados
no Boletim Oficial n.° 8, de 22 de Fevereiro de 1986,

4. No seguimento da instrugdo do processo, a Direc¢fio dos
Servigos de Economia deu parecer favordvel A pretensdo e a
CEM forneceu o or¢amento previsional para a instalagdo do
posto de transformagio. Por sua vez, a DSOPT deu parecer
favordvel 2 localizagdio do empreendimento nos aterros do
Pac-On.

5. Em 29 de Abril de 1986, foi apresentado o estudo prévio
reformulado 3 luz dos pareceres da DSE e DSOPT. Este
estudo prévio teve parecer favorivel da DSOPT em 14 de
Maio de 1986 (fls. 59).

6. As negociacBes conduzidas pelos SPECE culminaram
com a aceitagdo, pela requerente, do termo de compromisso e
minuta das condicBes contratuais, em carta de 16 de Maio de
1986 dirigida aqueles Servigos.

7. A informagio n.° 183/86, de 19 de Maio, dos SPECE,
onde se fundamenta a proposta de dispensa de hasta ptiblica
no interesse que o empreendimento proposto representa para
o Territério, pelo investimento envolvido (cerca de 170 mi-
thes de patacas), e também pelo elevado nimero de postos
de trabalho que permitird criar (estimado em cerca de 600),
mereceu do Secretirio-Adjunto para o OEFI despacho, de-
terminando o envio do processo 3 Comissfio de Terras.

8. Apreciado o processo em sess3o de 19 de Junho de 1986,
da Comissio de Terras, foi parecer desta poder ser deferida a
pretensdo ao abrigo das disposi¢des conjugadas dos artigos
30.9, n.0 3, alinea b), e 56.°, n.9 1, alinea 4), da Lei n.0 6/80/M,
de 5 de Julho, devendo a concessdo ser titulada por escritura
publica, nos termos e condigBes da minuta que, anexa ao pa-
recer emitido, dele se considerava parte integrante,

9. O processo foi, ainda, objecto do parecer de 8 de Novem-
bro de 1986, do Secretdrio-Adjunto para o Equipamento So-
cial, no sentido da alteragiio da cldusula sexta da minuta de
contrato anexa ao parecer da Comissdio de Terras e relativa
a encargos especiais a suportar pela requerente.

Nestes termos:

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido acima iden-
tificado, ao abrigo das supra referidas disposigdes da Lei n.0 6/
/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de concessdo, por
arrendamento, ser titulado por escritura publica, a outorgar
nas seguintes condigbes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato : Concesséo por arren-
damento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno
sito no Aterro do Pac-On — Taipa — com a drea de 7 000 me-
tros quadrados, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.° DCG/02/203/86, e que tem as seguintes confrontacdes:

N, S e W — Parcela C;
E — Parcela B.

Cldusula segunda — Praze do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndimero anterior
poder4 ser renovado, mediante condigSes a acordar, nos termos
e limites da legislagiio aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
compreendendo trés pisos (r/c, 1.0 e 2.2 andares) afectados 2
finalidade industrial.

Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno pagard $4,00 (quatro) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$28 000,00 (vinte e oito mil) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $61 683,00 (sessenta e
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uma mil, seiscentas e oitenta e trés) patacas, sujeito a rectifi-
cagiio, apés a conclusdo da obra resultante da seguinte discri-
minagio:

Area bruta para inddstria:
Cerca de 20 561 m?x $3,00/m? e por piso...$ 63 683,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no némero anterior, o se-

gundo outorgante deverd, relativamente a apresentagdo dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio
e apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagdo e ela-
boragdo do projecto de obra (projecto de fundages, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 10 (dez) dias, contados da notificagdo da aprovagio do
projecto da obra, para requerer a emissdo da licenga de obras;

d) 15 (quinze) dias, contados da data indicada na notificagio
para o levantamento da licenga, feita pela DSOPT, para re-
querer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula entender-se-d que, para apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observa-
rdo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfo se pronunciem no pra-
zo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poders
dar inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicag¢io
por escrito 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo
o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposi¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepg¢io da falta de licenca.
Todavia, a falta de resolugfio relativamente ao anteprojecto de
obra nfo dispensa o segundo outorgante da apresentagio do
respectivo projecto de obra.

Cléusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar pelo segundo
outorgante:

a) Proceder a construgio dos arruamentos assinalados pela
letra C na planta anexa com o n. DCG/02/203/86, até ao
termo do prazo de aproveitamento do terreno, ou efectuar o

pagamento dos respectivos encargos nos termos dos n.% 2 e
3 seguintes;

b) Promover a execugio do sistema de esgotos e drenagem
de 4guas pluviais de acordo com projecto a fornecer pelo
primeiro outorgante, bem como respeitar as determinagdes da
Direcgio dos Servigos de Obras Publicas e Transportes sobre
o tratamento dos esgotos, de modo a evitar a poluigio das
dguas junto ao aterro;

¢) Promover a arborizagio da zona assinalada pela letra B
na referida planta anexa.

2. O primeiro outorgante reserva-se o direito de optar por
executar, directamente, os arruamentos referidos na alinea 4)
do n.° 1, devendo essa faculdade ser exercida no prazo de 12
meses contados da data da publicagio em Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato mediante prévia
comunicagdio escrita ao segundo outorgante, sem prejuizo dos
respectivos encargos continuarem a ser suportados por este.

3. Sendo a execugio dos arruamentos promovida pelo pri-
meiro outorgante, nos termos do nimero anterior, deverd o
segundo outorgante efectuar o pagamento dos respectivos cus-
tos, no montante de $441 000,00 (quatrocentas e quarenta e
uma mil) patacas, na data do vencimento da tultima prestagio
do prémio deste contrato de acordo com a alinea &) da cliu-
sula 9.3

4. Caso o primeiro outorgante nfio venha a exercer a facul-
dade referida no n.° 2, e o segundo outorgante nio dé cumpri-
mento 4 obrigacfio referida na alinea @) do n.° 1 de concluir
a execugdo dos arruamentos até ao termo do prazo do aprovei-
tamento do terreno, poderd o primeiro outorgante decidir
proceder directamente & construgdo daquelas obras com direito
ao reembolso, pelo segundo outorgante, das correspondentes
despesas acrescidas de 509,.

Clédusula sétima — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outor-
gante eventualmente necessite para aplicar no terreno terdo
que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula quinta, relativamente 2 apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito & multa até $1 000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no namero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeirg
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos. )
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Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $680 000,00 (seis-
centas ¢ oitenta mil) patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $150 000,00 (cento e cinquenta mil) patacas, 30 (trinta)
dias apds a publicagio no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato;

b) O remanescente no montante de $530 000,00 (quinhen-
tas e trinta mil) patacas, que vencerd juros 2 taxa anual de
59%,, serd pago em 3 prestagDes semestrais, sucessivas, iguais
de capital € juros, no montante de $185 570,00 (cento e oi-
tenta e cinco mil, quinhentas e setenta) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.0 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio
no valor de $28 000,00 (vinte e oito mil) patacas por meio de
depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugdo referida no naimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de dez anos apds a conclusido do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagdo do

primeiro outorgante e sujeita o transmissirio a revisdo das
condig¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.0 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes Casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
oitava;

b) Alteragio nio consentida da finalidade da concessio, efou
do aproveitamento do terreno, enquanto o aproveitamento des-
te ndo estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do ter-
reno A posse do primeiro outorgante com todas as benfeito-
rias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizag¢io por

parte do segundo outorgante.
4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo

segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.0 2 desta cldusula.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdio, no caso de ja estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagBes decorrentes da concessdo,
com violagio do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despa-
cho referido no niimero anterior.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro
de 1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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Despacho n.© 49/SAES/86

Por escritura publica outorgada em 29 de Novembro de
1983, foi transmitido, a favor da Companhia de Construgio ¢
Investimento Predial Tai Sang, L.d.2, o direito ao arrendamen-
to do terreno com a 4rea total de 51 521 metros quadrados, si-
tuado no Patane Norte, junto 2 Avenida do General Castelo
Branco. Tornando-se necessdrio, nos termos da cldusula 8.2
da referida escritura, proceder 4 revisio do contrato, limita-se
esta 2 parcela de terreno com a drea de 18 326m? ainda nio
aproveitada (Proc. n.0 62/86, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura pablica outorgada em 28 de Agosto de 1981,
foi concedida, por arrendamento, a Ho Yin ¢ a Ma Man Kei
uma parcela de terreno com a drea de 17 200m?, a fim de ser
anexada a uma outra, também concedida por arrendamento,
com a 4rea de 37 276m?, sita na Avenida do General Castelo
Branco, terreno este descrito na Conservatéria do Registo

Predial de Macau sob o n.0 21 101, a fls. 79v. do Livro B-47.

2. Nesta escritura estipula-se que a finalidade da concessio,
é a construgiio de edificios para habitagdo, comércio e indus-
tria ligeira, um edificio escolar com campo de jogos anexo e
ainda armazéns nas proximidades do cais, de acordo com o
esquema de aproveitamento a submeter 4 aprovagio dos ser-
vigos competentes.

3. Na mesma escritura fixa-se a data para o aproveitamento
total do terreno — 28 de Agosto de 1986, devendo, ainda,
cumprir-se os seguintes prazos intermédios: 60 dias contados
de 28 de Agosto de 1981 para apresentagio do esquema do
aproveitamento; e 2 anos a contar da mesma data para efectuar
o aterro do muro-cais.

4. Posteriormente, em 29 de Novembro de 1983, é outor-
gada a escritura do contrato de transmissio do direito ao arren-
damento do terreno em causa, feita a favor da Companhia de
Construgdo ¢ Investimento Predial Tai Sang, L.d.2. Neste con-
trato mantém-se a finalidade da concessfio, mas é-se omisso
quanto a prazos de aproveitamento, remetendo para a Lei
n.? 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgiio dada pela Lei n.0 8/
/83/M, de 13 de Agosto, tudo o que niio estiver expressamente
contemplado no contrato.

5. O terreno encontrava-se, entdo, parcialmente aproveita-
do, tendo j4 sido passadas as respectivas licengas de ocupagio
ou habitagdio pela DSOPT, nos termos do Regulamento Geral
da Construgio Urbana.

6. Em 27 de Junho de 1985, deu entrada na DSOPT um
pedido de Ma Man Kei, na qualidade de sécio-gerente da
Companhia concessionaria do terreno, solicitando autorizagio
para a modificagiio do aproveitamento do terreno ainda nio
aproveitado.

7. O referido requerimento foi remetido aos SPECE em
virtude da alteragiio do aproveitamento requerida, tendo aque-
les Servigos emitido o parecer que se transcreve:

«) Os cendrios apresentados pela concessiondria, no seu
requerimento de 26 de Junho de 1985, sdo aceitaveis, devendo
contudeo ficar ao critério da concessionaria a opgo que preten-
da pdr em pritica;

b) Dadas as caracteristicas da habitagio a implementar,
somos de opinifo que apenas se deve ter em conta os indices
previstos no Decreto-Lei n.¢ 41/80/M;

¢) Para efeitos de apuramento da densidade populacional,
s6 se contabiliza a populagio residente nos fogos a construir,
pelo que somos de opinifio que deve ser atendida a pretensio
da concessionaria.»

8. Seguidamente, € tendo j4 em conta o referido parecer, o
pedido da concessiondria foi objecto da informagio n.o 89/
/DPU/85, de 14 de Agosto, do chefe do Departamento do
Urbanismo ¢ sobre ela emitiu parecer concordante o director
da DSOPT a que se seguiu o despacho do entfio Secretério-
-Adjunto para o OEFT que se transcreve:

«Concordo.

Aprovado o requerido dentro dos condicionamentos expli-
citados na presente informagio.

27 de Setembro de 1985

Amilcar Martins».

9. Tendo em atengdo os antecedentes do assunto o processo
foi enviado aos SPECE, solicitando a DSOPT esta, em mo-
mento posterior, informagdo se a aprovagdo do novo aprovei-
tamento do terreno nfo implicaria a alteragio do contrato no
que se refere, nomeadamente, 3 defini¢io do que se iria
construir,

10. Segundo os SPECE, a aprovagio do plano de aprovei-
tamento proposto pela concessiondria ndo violava as finalida-
des previstas no contrato (habitacional, comercial e industrial),
considerando, ainda, que a circunstincia de nfo estar previsto
no referido plano a construgfio de armazéns nas proximidades
dos cais era irrelevante, uma vez que o Plano Director para o
NW da cidade nfo previa a existéncia de cais nessas proximi-
dades.

11. Posteriormente, em 14 de Dezembro de 1985, os
SPECE emitem o parecer solicitado pela DSOPT sobre o
estudo prévio apresentado pela concessiondria relativamente
ao equipamento escolar, concluindo no sentido do equipa-
mento social e escolar a construir dever ter em atencio as ne-
cessidades de uma populagfio prevista para 13 600 habitantes,
tendo a alternativa proposta pela requerente que ser reformu-
lada caso ndo desse satisfagio ao solicitado.

12. Tendo em conta o exposto e perante o requerimento da
concessiondria solicitando a aprovagiio dos projectos de arqui-
tectura referentes 4 obra de construgio de dois edificios resi-
denciais sitos na parcela do terreno n#o aproveitada, a DSOPT
informa a requerente que o projecto de arquitectura dos edi-
ficios referidos havia sido aprovado, tornando-se a aprovago
definitiva apenas com a aprovagiio do projecto de obra.

13. Apés a apresentaciio do projecto de obra, a DSOPT so-
licitou aos SPECE informagfo quanto & conformidade do pro-
jecto com o contrato titulado pela escritura celebrada em 29
de Novembro de 1983 e referida no ponto 4, solicitando, ainda,
indica¢do da existéncia de disposigio reguladora do prazo de
aproveitamento,

14. No sentido da informagio pretendida, os SPECE solici-
taram 2 DSOPT a versdo aprovada do plano de aproveitamento
do complexo denominado Patane Norte ¢, na eventualidade
de tal plano ndo ir acompanhado de um programa de trabalho,
a indicagdo da calendarizagfo julgada necessdria para que esse
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plano de aproveitamento pudesse ser integralmente cumprido.
Segundo informagdo dos Servigos da DSOPT, ndo existe pro-
grama de trabalhos, considerando aquela Direcgio de Servigos
que os restantes elementos pretendidos se encontravam ji na
posse dos SPECE.

15. Na informacio n.° 196/86, de 4 de Julho, dos SPECE,
onde se resumem os factos mais relevantes do processo é ex-
pressa a duvida quanto 2 manuten¢io do prazo de aproveita-
mento fixado na escritura de contrato outorgada em 28 de
Agosto de 1981, considerando-se que «0 esquema ou plano de
aproveitamento é uma pe¢a fundamental» e que, «em a sua
aprovagdo ndo se pode dar inicio a elaboragiio dos projectos ¢
3 posterior execugdo das obrasy.

Enumerando a seguir as datas mais significativas da evolugéo
do processo das quais se destacam: 19 de Outubro de 1981,
entrega na DSOPT do plano de aproveitamento; 11 de Junho
de 1983, comunicacdio a concessiondria dos condicionalismos
urbanisticos a que o plano deverd obedecer; 29 de Novembro
de 1983, transmissdo do direito ao arrendamento; e 2 de Abril
de 1984, aprovagio condicional do plano de aproveitamento,
acrescentava-se, ainda, que uma vez que os Servigos tinham
gasto cerca de dois anos para aprovar condicionalmente o plano
de aproveitamento, € que as questdes relacionadas com a den-
sidade populacional sé foram ultrapassadas em Julho de 1985,
nio parecia realistico nem razodvel a consideragfo rigida do
prazo estabelecido no contrato de concessfio, mesmo admitin-
do que esse prazo continuava vilido para o contrato de trans-
missdo.

16. Iniciando os SPECE negociagdes com a concessiondria,
com vista A revisfo do contrato para completa defini¢do do
aproveitamento e equipamento a construir a cargo da con-
cessiondria, mostrou-se necessirio, nio obstante a aceitagio
da ora requerente das condigBes estabelecidas, obter dos de-
mais Servi¢os competentes da Administragio, parecer quanto
ao tipo e dimensdo do equipamento social a edificar e a entre-
gar ao Territério.

17. Dos consensos obtidos se da conta na referida informa-
¢do n.° 196/86, dos SPECE, a qual, submetida & consideragio
superior, mereceu do Secretirio-Adjunto para o Equipamento
Social despacho, determinando a inclusfo, no contrato de revi-
sdo da concessdo, de estipulagio prevendo a faculdade da Ad-
ministragio poder optar ou pelo pagamento, pela concessio-
naria, de um montante correspondente ao custo de um edificio
escolar com cerca de 7 000m® de 4rea de pavimento, ou pela
construcgdo, a cargo da concessioniria, do referido edificio
escolar em terreno a indicar pela Administraggo.

18. Reformulada a minuta do contrato no sentido da deter-
minagfo supra referida, foram as novas condigdes aceites pela
concessiondria através da assinatura do termo de compro-
misso, firmado em 23 de Julho de 1986, sendo, de seguida, o
processo enviado 4 Comissdio de Terras, por ordem do Secre-
tério-Adjunto da tutela.

19. Apreciado o processo em sessdo da Comissio de Terras,
foi deliberado por esta que deveria ser reformulada a redacgio
das cldusulas contratuais, respeitantes ao aproveitamento do
terreno (3.2, 4.2 e 5.3), para adequacfio a drea da concessdo
efectivamente por aproveitar.

20. Assim, uma andlise mais detalhada das pegas do pro-
cesso levaram 4 conclusio de que havia alteragiio do aproveita-
mento do terreno com a implementagiio do projecto da con-

cessiondria referido no ponto 6 supra, pelo que haveria que
renegociar as correspondentes contrapartidas para o Territério.

21. Tal renegociagdo veio a efectivar-se, conforme se di
conta na informagfio n.o 290/86, de 3 de Novembro, dos
SPECE, tendo o representante da concessioniria, em 28 de’
Outubro de 1986, assinado um termo de compromisso no
qual declara aceitar os termos e condigBes constantes da mi-
nuta a ele anexa. :

22. De acordo com a cldusula oitava da minuta do contrato,
a concessiondria pagar4, a titulo de prémio do contrato, o mon-
tante de $7 300 000,00 patacas, sendo $600 000,00 em nume-
ririo e $6 700 000,00 pela dagio em pagamento de um edificio.
escolar a construir em terreno a indicar pelo Territério se, no.
prazo de dez meses a contar da data da publica¢do do despacho
que autoriza o presente contrato, este nfio optar pela modali-
dade de pagamento em numerario.

23. Por outro lado, contrariamente ao que a anterior minuta
de contrato contemplava, a presente respeita apenas 2 parte
ainda ndo aproveitada do terreno concedido, ou seja 18 326m?
dos 51 521m? inicialmente concedidos, conforme é assinalado
na planta DTC/01/311-A/85, do Servigo de Cartografia e
Cadastro, revogando-se, para esta parte do terreno, tudo o que
os anteriores contratos dispdem.

24. Reunida em sessfio de 20 de Novembro de 1986, a Co-
missdo de Terras, é de parecer poder ser autorizada a revisdo
do contrato, respeitante a parte ainda nio aproveitada da con-
cessdo por arrendamento do terreno situado no Patane Norte,
com a 4rea de 18 326m?, assinalado na planta DTC/01/311-A/
/85, do SCC, cuja escritura de contrato de transmissdo do di-
reito ao arrendamento, feita a favor da Companhia de Constru-
¢do e Investimento Predial Tai Sang, L.d.2, foi outorgada em 29
de Novembro de 1983, nos termos e condi¢Bes constantes da
minuta anexa ao parecer emitido, do qual faz parte integrante
para todos os efeitos, revogando-se para a parte do terreno ora
objecto da revisdo tudo o que os anteriores contratos dispSem.

Nestes termos;
Quvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, autorizo a revisdo do con-
trato de concessdo, por arrendamento, titulado pela escritura
publica de 29 de Novembro de 1983, na parte limitada 4 par-
cela de terreno com a drea de 18 326m? assinalada na planta
DTC/01/311A/85, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada nas seguintes condigdes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo a que se refere a escritura publica outorgada em 29 de
Novembro de 1983, respeitante a parcela de terreno ainda nfo
aproveitada, situada no Patane Norte, com a drea de 18 326m?
¢ de ora em diante simplesmente designado por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n. DTC/01/311-A/85, passa a reger-se pelo pre-
sente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 30 anos, contados

a partir de 19 de Julho de 1974, data da outorga da escritura
publica de concessfo inicial.
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2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
poderd ser renovado, mediante condigBes a acordar, nos termos
e limites da legisla¢do aplicével.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgio de um com-
plexo, constituido por:

@) Dois edificios habitacionais e comerciais, cada um com
17 pisos em que o 1.2 piso (r/c) se destina a coméreio, 0 2.9 ¢
3.0 se destinam a estacionamento e os 14 pisos superiores a
habitagfio;

&) Uma zona de lazer com dreas arrelvadas e/ou ajardina-
das, e espagos programados para o recreio infantil, que depois
de concluida reverterd gratuitamente para o Territério.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.© 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugiio da obra de aproveita-
mento do terreno pagard $4,00 (quatro) patacas por metro
quadrado do terreno concedido no montante global de
$73 304,00 (setenta e trés mil trezentas e quatro) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passaré a pagar o montante global de $454 394,00 (quatrocen-
tas e cinquenta € quatro mil, trezentas e noventa e quatro) pa-
tacas, resultante da seguinte discriminacfo:

i) Area bruta para habitagfio:

83 733m® x $4,00/m? ¢ por piso ............$ 334 092,00
it) Area bruta para comércio:

7093m? x $6,00/m® e por piso ............ $ 32862,00
iti) Area bruta para estacionamento:

21 860m? X $4,00/m? e por piso ............$ 87 440,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem pre-
juizo da aplicag¢io imediata de novos montantes de renda esti-
pulados por portaria que durante a vigéncia do contrato ve-
nham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo para o aproveitamento do terreno

O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 40 meses, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, relativamente 4 conclusio das obras, o
segundo outorgante fica sujeito a multa até $1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia,

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no nGmero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segun-~
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula sétima — Encargos especiais

1. Constituzm encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a construciio dos arruamentos, bem
como o sistema de esgotos ¢ drenagem de 4guas pluviais, de
acordo com o plano de aproveitamento j4 aprovado pelo pri-
meiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento 2 obri-
gagdo referida no nimero anterior desta cldusula, o primeiro
outorgante poder decidir proceder directamente  construgiio
daquelas obras com direito ao reembolso das correspondentes
despesas com um acréscimo de 509, (cinquenta por cento)
que sdo exigiveis a0 segundo outorgante e bem assim a execu-
¢iio da zona de lazer enunciada no n.0 2 da cldusula terceira.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $7 300 000,00
(sete milhdes e trezentas mil) patacas que serd pago da seguinte
forma:

a) $600 000,00 (seiscentas mil) patacas, 30 (trinta) dias,
apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza
O presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $6 700 000,00 (seis
milhdes e setecentas mil) patacas, serd prestado pelo segundo
outorgante, pela dagiio em pagamento de um edificio escolar
com a 4rea bruta de construgio de 7 000 metros quadrados,
cujo projecto e construgdo o segundo outorgante se obriga a
executar de acordo com as caracteristicas do estudo prévio
anexo a este contrato e que dele faz parte integrante ¢ em ter-
reno a indicar pelo primeiro outorgante,

2. Os prazos de implementagio do mencionado edificio sio
o0s seguintes:

a) O prazo global de aproveitamento serd de 24 meses, con-
tados a partir da data da notificagfio pelo primeiro outorgante,

2

da indicagdo do terreno destinado A construgio do edificio;

N

b} Relativamente 4 apresentagio dos projectos, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

60 (sessenta) dias, contados da data de notificagdo da indi-
cagdo do terreno, para a elaborag¢do do anteprojecto de obra;

90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagfio do anteprojecto de obra para a elaboragiio e apresentagio
do projecto de obra;

45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra;

¢) Relativamente & apresentagio dos projectos € atrasos na
construcio do edificio escolar s3o apliciveis as disposi¢cdes con-
tidas na cldusula sexta,

3. Em substituigio do pagamento a efectuar pela forma re-
ferida na alinea ) do n.° 1, pode o primeiro outorgante exigir
do segundo outorgante o pagamento, em numerério, da quantia
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de $6 700 000,00 (seis milh3es e setecentas mil) patacas, nos
termos definidos nos n.% 4 e 5 desta clausula.

4. A faculdade referida no nimero anterior devera ser exer-
cida pelo primeiro outorgante, no prazo de dez meses contados
a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato, mediante notificagio ao
segundo outorgante.

5. A importincia de $6 700 000,00 serd paga da seguinte
forma:

a) $1 700 000,00 (um milhdo e setecentas mil) patacas,
trinta dias apds a notificagio de que o primeiro outorgante
optou pela modalidade prevista no n.° 3 da presente cldusula;

b) O remanescente, no montante de $5 000 000,00 (cinco
milhges) de patacas, que vencerd juros i taxa anual de 5%,
serd pago em trés presta¢des semestrais iguais de capital e juros,
no montante de $1 750 680,00 (um milhdo, setecentas.e cin-
quenta mil, seiscentas e oitenta) patacas cada uma, vencendo-
-se a primeira 180 dias contados a partir da data de pagamento
referido na alinea anterior.

6. Caso o primeiro outorgante opte pelo recebimento do
prémio nos termos da alinea b) do n.0 1 desta cldusula e se,
por razdes relacionadas com a 4rea, configuragio do terreno,
ou outras, tiver que ser alterada a 4rea bruta de pavimento do
edificio escolar (para menos ou para mais), o primeiro outor-
gante receberd ou entregard o correspondente diferencial de
custos, tomando-se o valor referido no n.° 3 desta cldusula
como o correspondente ao custo de construgdo do referido
edificio tal como o previsto no estudo prévio mencionado no
nel.

Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.? 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestaré a caugio no valor
de $73 304,00 (setenta e trés mil, trezentas e quatro) patacas
por meio de depésito ou por garantia bancaria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no numero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmisséo

1. A transmiss3o de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissdo 4 revisfo das condigdes do presente contrato.

2. Nio carecerdo de autorizagio as transmissdes respeitan-
tes as partes do terreno cujos edificios ai implantados forem
ficando concluidos.

3. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido;.
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungdo. :

Cléausula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragio nio consentida do aproveitamento do terreno
e¢/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante, ressalvadas
as situagdes previstas no n.° 2 da cldusula 10.3;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusu-
las sétima e oitava.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinaré a reversdo & posse do
primeiro outorgante, consoante aquela seja total ou parcial, da
totalidade ou parte do terreno, com as correspondentes ben-
feitorias af introduzidas sem direito a qualquer indemnizaciio.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.o 2 desta cldusula.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislaciio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro de
1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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Despacho n.c 50/SAES/86

Em requerimento a S. Ex.2 o Governador, foi solicitada
por Chui Iu, em 29 de Maio de 1984, a concessfio, por arren-
damento, de um terreno com a irea de 980 metros quadrados,
sito entre a Travessa do Laboratério e a Rua Marginal do
Canal dos Patos, destinado a ser aproveitado com a constru-
¢do de um edificio industrial (Proc. n. 94/85, da Comissio
de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 29 de Maio de 1984, Chui Iu re-
quereu a concessdo, por arrendamento, de dois lotes de terreno
(assinalados na planta DTC/01/087/85, do SCC, com as
letras «B» e «C»), situados entre a Travessa do Laboratério
e a Rua Marginal do Canal dos Patos.

2. Tal pedido sucedeu a uma reunifio realizada com o re-
querente nos SPECE, na qual lhe foram explicados, por um
lado, os novos condicionalismos existentes naquela zona, de-
terminantes da impossibilidade de renovacio dos arrenda-
mentos de cujos concessionirios ele era bastante procurador
e, por outro lado, das possibilidades quanto a serem-lhe con-
cedidos dois dos trés lotes em que o terreno ficaria dividido,
desde que apresentasse o respectivo plano de aproveitamento.

3. Conforme Despachos n.os 161/85, 162/85 ¢ 163/85, de
S. Ex.2 o Encarregado do Governo, publicados no Boletim
Oficial n.© 30, de 27 de Julho de 1985, o pedido de renovagio
dos contratos de arrendamento referidos no nimero anterior
foram efectivamente indeferidos € ordenado o abandono do
terreno.

Y

4. Posteriormente, devido a redefini¢io do loteamento do
terreno, imposta pela necessidade de acerto dos perfis dos
novos arruamentos e a procura de terrenos nessa rea por ter-
ceiros, informou-se o requerente que poderia apenas bene-
ficiar da concessdo de um tunico lote, devendo para o efeito
reformular o respectivo estudo de aproveitamento.

5. Nesta sequéncia, o requerente optou por solicitar o lote
A, assinalado na referida planta, com a 4rea de 980m? e
apresentou um estudo prévio de aproveitamento do terreno
para fins industriais.

6. Tendo por base este estudo prévio, os SPECE calcularam
o prémio a pagar ao Territério, no valor de $ 767 000,00 pa-
tacas, bem como o valor da renda anual de $4 905,00 ¢
$ 5 084,00 patacas, respectivamente antes e depois do apro-
veitamento do terreno, elaborando ainda uma minuta de con-
trato com as restantes condigBes, tudo aceite pelo requerente

através do termo de compromisso assinado em 30 de Julho
de 1985.

7. O interesse do empreendimento proposto para o desen-
volvimento do Territério ficou supetiormente definido pelo
despacho do Secretirio-Adjunto para o OEFI sobre a in-
formaggo n.0 449/85, de 10 de Agosto, dos SPECE, justifican-
do-se, assim, a dispensa de hasta publica no processo de con-
cessio.

8. Determinado o envio do processo 3 Comissio de Terras,
foi aquele apreciado em sessdio de 3 de Abril de 1986, nela se
concluindo poder ser deferido o pedido de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptblica em aprego,
devendo a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos

termos e condigSes da minuta que, anexa ao parecer enviado,
dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supra-iden-

tificado, devendo o contrato de concessdo ser titulado por
escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cléusula primeira — Objecto

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante por
arrendamento, com dispensa de hasta publica, um terreno
sito entre a Travessa do Laboratério ¢ a Rua Marginal do
Canal dos Patos, com a drea de 980 metros quadrados, de ora
em diante designado simplesmente por terreno, que se en-
contra assinalado a vermelho na planta anexa, com as seguintes
confrontagdes:

N — Rua Marginal do Canal dos Patos;

S — Terreno do Territério;

L —N.os 23 e 25, da Travessa do Laboratério (11079,

B-29);
W — Via projectada;
0 qual se rege pelas cldusulas seguintes.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura do presente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no nimero anterior
poderd ser renovado mediante condi¢des a acordar por ambas
as partes, nos termos e limites da legislagio aplicavel.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
um rés-do-chdo e 4 andares.

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

a) Indtstria que ocupari uma drea bruta de cerca de
4 344m?;

b) Parque de estacionamento que ocupard uma 4rea bruta
de cerca de 740 m?.

3. O aproveitamento, acima mencionado, pressupde a re-
mogdo por parte do segundo outorgante, de todas as cons-
trugBes, de qualquer natureza, existentes no terreno concedido
€ as eventualmente existentes no trogo adjacente da via pro-
jectada.

4. As despesas a efectuar com a remocio referida no nimero
anterior, constituem encargo do segundo outorgante,

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.? 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard § 5,00 (cinco) patacas, por metro



31 DE DEZEMBRO DE 1986 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 6. SUPLEMENTO AO N.° 52

3807

quadrade do terreno concedido no montante global de
$ 4 902,50 (quatro mil, novecentas e duas patacas ¢ cinquenta
avos);

b) Apds a concluséio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 5 084,00 (cinco mil
e oitenta e quatro) patacas, resultante da seguinte discrimina-
¢do:

i) Area bruta para industria:
4 344,00 m® x $ 1,00/m? ¢ por piso ................ $ 434400

i) Area:bruta para parques de estacionamento:

740,00 m? x $ 1,00/m? e por piso ..cc..c.eeerunnnnn. $ 740,00

Total ...........% 5084,00

2. As.rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos a:partir da data da outorga da escritura do presente con-
trato, sem prejuizo da aplicagfio imediata de novos montantes
de renda estipulados por portarias que, durante a vigéncia do
contrato, venham a ser publicadas.

Clausila ‘quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio
no Bolettm Oficial do despacho que autoriza o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do. estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente 2 apresenta¢io dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a)'45 (guarenta € cinco) dias, contados da data da publicagfio
do despichid mencionado no nimero anterior, para a elabo-

ragio ¢ apresentacio do anteprojecto (ptojecto de arquitectura);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data de notificagdo da
aprovagio do anteprojecto, para elaboragfo e apresentacéo do
projecto da obra (projecto definitivo);

¢) 10 (dez) dias, contados da data da notificagio da aprovagio
do projecto da obra, para requerer a emissdo da licenca de
obras;

d) 15 (quinze) dias, contados da data indicada na notificagio
para o levantamento da licenga, feita pela D. 5. O.P.T., pa-
ra requerer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
néimero anterior, 0s projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos,

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.® 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.? 2, os Servigos competentes observa-
rdo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servi¢os competentes ndo se pronunciem no pra-
zo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante:

a) Devera apresentar o projecto de obra, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados do termo do prazo referido no nime-
ro anterior, caso a falta de resolugio respeite ao anteprojecto
de obra;

b) Podera dar inicio & execugiv das obras, de acordo com o
disposto no artigo 37.2 do Regulamento Geral de Construgio
Utrbana, na redac¢lio dada pelo Decreto-Lei n.® 79/85/M,
de 21 de ‘Agosto, caso a falta de resolugdo respeice a0 projecto
de obra, devendo requerer a respectiva licenca de obras.

6. O ndo exercicio pelo segundo outorgante do poder refe-
rido na alinea b) do niimero anterior ndo constitui motivo jus-
tificado para o incumprimento do prazo estipulado no n. 1
desta cldusula.

Cldusula sexta — Penalidades por atrasos

1. Salvo motives especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cliasula anterior, o segundo outorgante fica sujei-
to 2 multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas, por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maxlmo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujezto a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da respoasabilidade
referida no némero anterior em caso de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgfio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-sé¢ casos de for¢a maior os que resultém
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a- ocorréncia dos
referidos factoes.

Cléusula sétima — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante,
a titulo de prémio de contrato, o montante de $ 767 000,00
{setecentas e sessenta e sete mil) patacas, que serd pago da se-
guinte forma:

a) $ 150 000,00 (cento e cinquenta mil) patacas, um més
ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho de autoriza-
¢do do presente contrato;

b) O remanescente, $617 000,00 (seiscentas e dezassete
mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago
em trés prestacbes semestrais de $ 220 228,00 (duzentas e
vinte mil, duzentas e vinte € oito) patacas, cada uma, vencendo-
-se a primeira 6 meses apés publicagio no Boletim Oficial
do despacho acima referido.

Cldusula ottava -— Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.°, n.° 2, da Lei
n. 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard
uma caugio no valor de $ 4 902,50 (quatro mil, novecentas €
duas patacas e cinquenta avos), por meio de depdsito oa por
garantia bancdria aceite pelo Governo.

2. O valor da caucio referida no numero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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Clausula nona — Transmissao

1. A transmissfo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto provisoria, depende de prévia autorizagio do pri-
meiro outorgante e sujeita o adquirente 2 revisdo das condi-
¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necesséirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constitair hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,

nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei n.0 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Cléausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administracio
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-

penho da sua fungio.
Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade da concessdo
enquanto esta se mantiver proviséria;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante,

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que seri publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato produz os seguintes efeitos:

a) Reversio do terreno a posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizagio por parte do segundo outorgante;

b) Perda da caugdo prestada nos termos da cldusula oitava
a favor do primeiro outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

O presente contrato podera ser rescindido total ou parcial-
mente quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda no prazo legal;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade da concessio caso
esta ji se ter tornado definitiva;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto provisdria, sem prévia autorizagdo do primeiro outor-
gante.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicivel, em
vigor, no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro
de 1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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Despacho n.° 51/SAES/86

Por escritura de 24 de Julho de 1981, foi convertido em one-
roso o aforamento de uin terreno com a 4rea de 6 005 metros
quadrados, situado na Estrada de Cacilhas, concedido 4 Missdo
do Padroado Portugués do Extremo Oriente e destinado a
construgdo de um complexo habitacional € comercial. Mos-
trando-se aconselhivel a alteragio do aproveitamento do
terreno de modo a nele prever a execu¢fio de unia édrea de
auto-silo, torna-se necessirio proceder A revisio do referido
contrato (Proc. n.° 49/84, da Conissio de Terras).

1. Por escritura de 24 de Julho de 1981, foi celebrado o
contrato de conversio em oanerosa da concessdo gratuita, por
aforamento de um terreno com 2 drea de 6 005m?, situado na
Estrada de Cacilhas, a favor da «Missdo do Padroado Portu-
gués do Extremo Oriente».

2. Na cldusula 3.2 daquele contrato foram consignados os
prazos para o aproveitamento do terreno e, na cldasula 4.2, as
multas pele incumprimento desses prazos.

3. Tendo a aprovacio do estudo urbanistico do terrens sido
comanicado ao representante da concessiondria, o projecto de
arquitectura, que deveria, por forga do contrato, ser apresen-
tado dentro de 120 dias, a contar daquele facto, sé veio a ser
apresentado em 11 de Janeiro de 1984.

As razies apresentadas para este atraso nfo mereceram da

parte dos SPECE acolhimentn favoravel, o que foi comuni-
cado a2 DSOPT.

4. Foi, nesta sequéncia, decidido propor i concessionéria a
alteracdo do projecto de arquitectura, de modo a integrar uma
drea de estacionamento complementar para suprimento das
caréncias de estacionamento na zona onde se situa o terreno.
Esta proposta nfo teve, inicialmeate, a aceitagfo da concessi-
oniria.

5. Na informagio n.c 209/84, de 14 de Julho, dos SPECE,
foi exposta a questio do atraso no cumprimento de prazos,
tendo o director daqueles Servigos dado o seu parecer no sen-
tido de se iniciarem negociagdes com a concessiondria de
molde a alterar o contrato de concessio de acordo com o pre-
tendido pela Administragio. Este parecer teve o acordo do
Secretario-Adjunto para o QEFIL.

6. Em resultado das referidas negocia¢des chegou-se a um
acordo com a concessionéria no tocante & inclusfo no projecto
de arquitectura de uma 4rea de estacionamento comple:nen-
tar para a coastragio de mais 200 unidades-parque para auto-
méveis.

O projecto de arquitectura com as alteragdes decorrentes
daquele acordo deu entrada na DSOPT em 14 de Janeiro de
1985, tendo aqueles Servigos comunicado aos SPECE, em
oficio de 19 de Margo de 1985 que, do ponto de vista de li-
cenciamento, nada havia a objectar & aprovagio daquele pro-
jecto.

7. Pela informagio n.0 548/85, de 25 de Outubro, os SPECE
abordaram a questfio emergente da assinatura, em 3 de Maio
de 1985, do termo de compromisso entre a Administragio do
Territério e a «CPM» — Companhia de Parques de Macau,
S.A.R.L.», relativo a concessio de terrenos do dominio pu-
blico ou privado do territério de Macau, destinados & cons-
trugdo e subsequente exploragio de parques de estacionamen-

to para viaturas automdveis.

Considerava-se, assim, que o acordo a que se chegara com a
concessiondria do tetreno em aprego era anterior ao termo de
compromisso com a «Companhia de Parques de Macau» e,
para além disso, tal acordo (relativo & construgio de mais 200
unidades-parque) correspondia a um interesse da Adminis-
tragfo.

Nio obstante, propunha-se, na mesma informagio n. 548/
/85, dos SPECE, a possibilidade de introdugfo, na minuta do
contrato de revisdo da concessdo em anélise, de uma cldusula
que contemplasse um eventual acordo entre a concessiondria
do terreno e a «Companhia de Parques de Macaun.

8. Obtida a concordincia do Secretirio-Adjunto para o
OEFI, os SPECE procederam ao inicio das negociagbes, tendo,
para o efeito, solicitado 4 concessioniria a apresentacio de
uma estimativa das despesas com as desocupa¢des do terreno
(pejado de barracas clandestinas), com vista & sua considera-
¢do no célculo de prémio.

9. Elaborado o cilculo do prémio e determinado o prego de
actualizagdo do dominio util do terreno, apuraram-se os se-
guintes valores:

Pts. $ 3 231 158,00
Pts. $ 3 234 760,00

a) Valor do prémio ...................
b) Preg¢o do dominio util ............

Porque o prego calculado de actualizagio do dominio util
¢ superior ao valor de prémio a que se chegou, nfo haveria,
assim, lugar ao pagamento de qualquer diferencial a titulo de
prémio.

10. As negociages atrds referidas culminaram com a assi-
natura de um termo de compromisso, em 19 de Margo de
1986, com a aceitagdo dos termos e condi¢Bes da minuta de
contrato de revisdo da concessio.

11. Em despacho sobre a informagio n.° 98/86, de 25 de
Margo, dos SPECE, o Secretdrio-Adjunto para o OEFI ds-

terminou o eavio do processo & Comissfo de Terras.

12. Apreciado o processo em sessio da Comissdo de Terras,
de 10 de Abril de 1986, foi parecer desta, dever proceder-se 3
revisio do contrato titulado por escritura ptblica de 24 de
Jalho de 1981, nos termos e condigdes da minuta, que anexa
ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, autorizo a revisio do contrato
de concessdo, por aforamento, do terreno supra-identificade,
com a drea reciificada de 6 001 metros quadrados, a titular
por escritura publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cliusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da con~
cessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a irea de
6 001,00 metros quadrados, situado na Estrada de Cacilhas,
de ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta ane-
xa, com o n.° DTC/01/167/85-A, passa a reger-se pelo presen-
te contrato.
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Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
complexo constituido por um podium de 4 (quatro) pisos e
por 4 (quatro) blocos de 10 (dez) pisos cada.

2. Os edificios referidos no nimero anterior serfo afectados
as seguintes finalidades de utilizagdo:

a) A cave e o rés-do-chio do podium a um auto-silo com
220 (duzentos e vinte) unidades — parque automével;

b) Os restantes dois pisos do podium a estacionamento au-
tomével dos blocos habitacionais;

¢) Os 4 blocos de dez pisos cada, a habitacgo.

3. E reconhecido ao segundo outorgante o direito de se
associar, em regime de responsabilidade soliddria para com o
primeiro outorgante com outras pessoas singulares e/ou co-
lectivas que, pela sua idoneidade e capacidade técnica ou di-
mensdo econdmica, possam contribuir para o aproveitamento
do terreno no prazo estipulado na cldusula seguinte.

Cldusula terceira — Prego do dominio 4til e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 3 234 760,00 (trés milhdes, duzentas e trinta e quatro mil,
setecentas € sessenta) patacas, devendo a diferencga resultante
da actualizacdo ser paga, de uma sé vez, antes da outorga da
escritura publica do presente contrato.

2. O foro anual a pagar serd de $ 8 087,00 (oito mil e oitenta
e sete) patacas.

Cliusula quarta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. ©) aproveitamento do terreno deveri operar-se no prazo
global de 48 meses, contados a partir da data da publicacio
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contra-
to, e de acordo com o seguinte faseamento:

1.2 fase — Construgio de um auto-silo com duzentos e vinte
unidades-parque automével e dois blocos habitacionais com
o correspondente parque automével no prazo de 36 meses,
contados a partir da data acima referida;

2.2 fasc — Construcio dos restantes dois blocos habitacio-
nais com o correspondente parque automével a concluir 48
meses contados a partir da data acima referida.

2, Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-

gundo outorgante deverd, relativamente 4 apresentagdo dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 30 (trinta) dias, contados da data da publicago do des-
pacho mencionado no ntimero anterior, para a elaboragfio e
apresentagio do anteprojecto (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vacio do projecto de arquitectura, para apresentagio e elabo-
ragdo do projecto definitivo,

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagdo do projecto definitivo, para o inicio das obras
referentes 4 primeira fase de construgio.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos no nimero an-
terior, os projectos s6 se considerarfo efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.? 1 desta
clausula entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servi¢os competentes obser-
vardio um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndio se pronunciem nos
prazos fixados no ndimero anterior, poderd o segundo outor-
gante dar inicio 4 execugfio das obras projectadas no termo
do prazo de 30 (trinta) dias contados da comunicagiio por es-
crito 3 DSOPT, sem prejuizo do cumprimento das disposi-
¢des do Regulamento Geral da Construgio Urbana e demais
legislagio aplicdvel e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas com excepgio da falta de licenga.

Todavia, a falta de resolu¢io no prazo fixado para tal fim
relativamente ao anteprojecto de obra nfo dispensa o 2.° ou-
torgante da apresentagio do respectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas por atrasos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusfio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito 3 multa até $750,00 (setecentas
e cinquenta) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao méiximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito & multa até ao dobro daquela importan-
cia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no ndmero anterior em casos de for¢a maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis, tais co-
mo guetra, tuffo, cataclismo, malfeitoria, incéndio e alteragdo
de ordem publica.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula sexta — Transmissio

1. A transmissfo de situagBes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terrenc ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério 4 revisdo das condigBes do presente con-
trato.

2. Nio carecerdo de autoriza¢io as transmissdes respeitan-
tes &s partes do terreno cujo aproveitamento for ficando con-
cluido, por fases, conforme o expressamente previsto na cldu-
sula quarta do contrato.

3. Exceptua-se do disposto nos nimeros anteriores a trans-
missdo da parte do terreno relativa ao auto-silo, que podera ser
transmitida mesmo durante a primeira fase de construgdo.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primei-
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ro outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra,
saibro e areia, provenientes de escava¢des para as fundagBes
¢ de nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagbes pelo primeiro outorgante,
de remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante, serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagfo a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fung¢do dos materiais efectivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito 4s seguintes pena-
lidades:

Na 1.2 infracg¢do: $10 000,00 a $20 000,00;
Na 2.2 infracgfio: $20 001,00 a $40 000,00;
Na 3.2 infracgdo: $40 001,00 a $100 000,00.

A partir da 4.% e seguintes infracgdes o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos da Administraggio
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizado-
ra, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom de-
sempenho da sua fungdo.

Cldusula nona — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugiio (total
ou parcial) do terreno em caso de alteragio nfo autorizada da
finalidade da concessfio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugfio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;
b) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um pra-

zo superior a 90 dias, salvo motivos especiais e aceites pelo
primeiro outorgante;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissfio de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluldo,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagiio estabelecida na cléusula
sétima.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingdo (total ou parcial) do dominio til do terreno;

b) Reversdo (total ou parcial) do terreno com as correspons
dentes benfeitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugfio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagao aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de conversio da’
concessdo gratuita em onerosa, por aforamento, titulado por
escritura publica outorgada em 24 de Julho de 1981.

2. O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela
Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicével ¢
em vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro
de 1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Carvalho Dias.

Gabinete do Governo, em Macau, aos 31 de Dezembro de
1986. — O Chefe do Gabinete, Antdnio José de Oliveira Lima.
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IMPRENSA OFICIAL DE MACAU

Arquivos de Macau: Vol. |, n° 1

(Junho de 1929) — $ 3,00; Vol.

I, ne 2 (Julho de 1929) —

$3,00; Vol. |, n.° 3 (Agosto de

1929) —$ 3,00; 2. Série, Vol. |,

n° 6 (Nov./Dez. de 1941) —

$5,00; 3¢ Série, Vols. | a

XXXII (1964 a 1979) - $ 5,00

cada exemplar; | Tomo (Janei-

ro de 1981)—$ 25,00; It Tomo

— $25,00; Tomos | e i

(Janeiro/Dezembro de 1982) —

$ 50,00.
Cédigo do Registo Civil — Decreto-

-Lei n.° 61/83/M, de 30 de

Dezembro........coocoeeeiviiien . $ 20,00
Comissdo de Classificacdo dos Es-

pectaculos
Constituicdo da Repiblica Portu-

guesa (Lei Constitucional

n.° 1/82, de 30 de Setembro)....$ 25,00
Contrato de Concessdo — Jogos de

Fortuna ou Azar (inclui tradu-

coes em chinés e inglés da

versao oficial em lingua portu-

QUESQA) ..o $ 15,00
Convengdo para a Prevencdo da

Poluicdo Marinha Causada por

Operagoes de Imersdo de Detri-

tos e Outros Produtos ................ $ 2,00
Dicionério Chinés-Portugués:

Formato 19,3 x 13,5cms ......... $ 70,00

Formato-13,7x 9,7cms ......... $ 35,00
Diciondrio Portugués-Chinés:

Formato 13,7 x 9,7 cms ......... $ 50,00

Diploma Orgénico da Direcgdo dos
Servicos de Finangas ................. $ 4,00
Diploma Orgénico do Instituto de
Accdo Social de Macau
Estatuto do Funcionalismo Ultra-

MArino .......ooovvvviieeeeeeee e, $ 30,00
Estatuto Orgdnico de Macau (bilin-
gue) 3.° edicdo (1986) ............. $ 10,00

Imprensa Oficial de Macau — Orga-
nizacdo e funcionamento/
/Legislacao subsididria............ $ 10,00

Publicacoes a venda

indice Alfabético do «Boletim Ofi-
cial» de Macau (1983).............. $ 10,00
Jogo tlicito e Usura nos Casinos.....$ 2,00
Legislagdo de Macau — Leis, De-
cretos-Leis e Portarias:

Leis (1978) ..oviiivicvirrrenrenrernens esgotado
Leis (1979) cerreriiieeir e $ 12,00
Leis (1980) ..oocvvivreeeierervenneees $ 15,00
Leis (1981) ciiiviiiiereeciieecreene $ 15,00
Decretos-Leis {1978)................ $ 10,00
Decretos-Leis (1979) .....ccc.c..... $ 30,00
Decretos-Leis (1980)................ $ 15,00
Decretos-Leis (1981) ................ $ 30,00
Portarias (1978) .....ccocveeecienenn. $ 10,00
Portarias (1979) c.ovveeveeeecnennn, $ 12,00
Portarias (1980) ......cocecoveeeuneen. $ 20,00
Portarias {(1981) .....cccevvvvernrennn $ 15,00
(Em volume unico)
1982 oot $ 80,00
1983 .ot $ 150,00
1984 oo $ 120,00
(Em 3 volumes) )
[volume .....ooovevevieiieeeiine, $ 25,00
Hvolume ....coooovevieieeeiiiiiniene $ 120,00
IHvolume ....covvviveeeeiciiiieeeeee. $ 75,00
Legislagao do Trabalho (edicGo
bilingue) ......coovvveiiiviiiiiieenn, $ 25,00
Lei da Nacionalidade (edicdo bilin-
GUE) oo $ 15,00
Leide Terras ........cccoeevvvvvivnieeniinn, $ 7,00
Lei de Terras (em chinés).............. $ 5,00

Licenca para estabelecimento de
garagem

Meteorology of China (The), pelo
P.c E. Gherzi:

I volume (424 pdginas) ............ $ 15,00
Il volume (89 mapas e grdficos
e mais de 100 paginas)............ $ 15,00

Método de Portugués para uso nas
escolas chinesas, por Monse-
nhor Anténio André Ngan:

1.2volume (13.° edic@o................. $ 3,00
2.2 volume (6.° edic@o)........c......... $ 3,00
3. volume (5.2 edic@o)................. $ 5,00
4.2 volume (4.°edic@0)........cocuveenn. $ 8,00

5.2 volume (3.° edic&o).....ovvervennenn $ 8,00
6.° volume (2. edic@o).......cccvuvene. $ 10,00

Obra Social dos Servidores do Es-
tado em Macau e respectivo

Regulamento............coecovevvernnne $ 4,00
Regimento Penal das Sociedades

Secretas.........coeeirverenveneienea $ 200
Regimento da Assembleia Legisla-

tiva (alterac@o)......c.ccevveereennnns $ 3,00
Regimento da Assembleia Legisla-

tiva (em chinés) .......cveeeveeeeee.. $ 4,00
Regimento do Conselho Consultivo $ 1,00
Regulamento das Agéncias de Via-

gens e Turismo (em chinés) ......$ 2,00
Regulamento dos Bairros Sociais.....$ 1,00
Regulamento de Disciplina Militar $ 3,00
Regulamento do Ensino Infantil ...... $ 250
Regulamento da Escola de Pilota-

gemde Macau............ccooouuene.... $ 200
Regulamento Geral de Administra-

¢do de Edificios Promovidos em

Regime de Contratos de Desen-

volvimento para Habitacao (edi-

¢do bilingue) ......c.coooeeeini, $ 5,00
Regulamento das Instalagoes Ra-

dioeléctricas ...............ccovene.. $ 0,50
Regulamento Internacional para

Evitar Abalroamento no Mar

(1972) e, $ 4,00
Regulamento da Reparticao dos

Servicos de Assuntos Chineses $ 1,50
Regulamento da Seccdo de Apoio

as Forcas de Seguranga de Ma-

cau, das Oficinas Navais ........... $ 1,00
Regulamento dos Servigos do Arqui-

vo Provincial do Registo Crimi-

nal e Policial de Macau ............. $ 0,70
Regulamento do trabalho dos pre-

sos fora dos estabelecimentos

Prisionais .........cecoevvvviieeinnnns, $ 0,50
Secretaria da Assembleia Legisla-

HVA. e 2,00
Tabela Geral do Imposto do Selo

(Edicao actudlizada) ............... $ 12,00

PRECO DESTE SUPLEMENTO § 25,60
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