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Despacho n.o 42/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.® o Governador, em 30 de Outu-
bro de 1985, Raimundo Ho solicitou a concessdo, por arren-
damento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com
a area de 9 180 m? situado entre a subestagio da CEM e o

aterro do Pac On, na Ilha da Taipa, destinado i instalagio de ,

um complexo de moradias unifamiliares e equipamentos des-
portivos, (Proc. n.0 39/86, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 30 de Outubro de 1985,
Raimundo Ho solicitou a S. Ex.2 o Governador a concessio,
por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um
terreno com a drea de 9 181,55 m?, localizado junto 4 subesta-
¢io da CEM, na Ilha da Taipa e do aterro do Pac On, geral-
mente conhecido por Bafa de Pac On, destinado & construcio
de 14 fogos em conformidade com o plano de aproveitamento
cujo estudo prévio apresentou na altura, Declarou, ainda, nio
ser titular de qualquer concessfio no Territério.

2. Sobre o assunto pronunciou-se a DSOPT, a qual consi-
derou ndo haver inconveniente na constru¢io do empreendi-
mento referido desde que o projecto, a ser estudado para o
local, ndo tivesse volumetria superior 2 apresentada no estudo
prévio, reservando-se uma apreciagiio mais detalhada a fazer
em fase de projecto, impossfvel na fase de estudo prévio por
caréncia de elementos graficos.

3. Foi, igualmente, ouvida a Direc¢io dos Servigos de Ma-
rinha em virtude do local, em parte, se encontrar sob sua juris-
digdo, a qual informou ndo haver inconveniente no solicitado
pelo requerente, salvaguardando-se, porém, entre outros as-
pectos, o acesso a Ponte-Cais do Pac On, pelo que a 4rea de
terreno impeditiva do livre acesso aquela ponte veio a ser re-
tirada da 4rea a conceder.

4. Por outro lado, tendo surgido dividas quanto 4 sobrepo-
si¢do parcial do terreno, ora a conceder, com o respeitante a

pedido feito anteriormente por Stephen Coc Hei Szeto, gerente
da firma Luen Ying Hong, agente exclusivo da firma Shell

Company of Hong Kong, Lda., foi esclarecido, pelos SPECE,
na informagfio n.° 220/86, de 4 de Maio, que tal pedido
ficara sem efeito a partir do momento em que fora acordada
entre a Administragio e o requerente nova localizagio para a
instalacdo da estagfio de enchimento de gis butano.

5. As negociagbes levadas a efeito nos SPECE com o reque-
rente Raimundo Ho, culminaram com a aceitagio daquele, em
12 de Abril de 1986, dos termos e condigBes constantes de um
termo de compromisso € minuta de contrato a ele anexa.

6. Pela informagio n.0 144/86, de 28 de Abril, dos SPECE,
o acordado foi levado i consideragdo do entdo Secretirio-Ad-
junto para o OEFI, o qual determinou o envio do processo 2
Comissio de Terras.

7. O interesse para o Territério da construgio do empreen-
dimento proposto pelo requerente é fundamento para que a
presente concess3o se¢ja feita com dispensa de hasta piiblica,
20 abrigo do disposto no artigo 56.9, n.° 1, alinea @), da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

8. Submetido o processo 2 Comissiio de Terras, entendeu
esta que, face 3 localizagio do empreendimento, deviam os
Servigos competentes da DSOPT informar das possiveis im-
plicagbes do projecto com o tragado vidrio de acesso i nova
Ponte Taipa-Macau.-

9. De acordo com a informagio prestada pela Divisio de
Urbanismo da DSOPT, em 2 de Outubro de 1986, a ocupacio
prevista pelos projectistas é extremamente baixa e ird garantir
o ordenamento e manutengio daquela srea, dinamizando-a em
termos de vivéncia. Por outro lado, no que respeita a locali-
zagdo da nova ponte, de acordo com o parecer do Sector de
Transportes, a insergdo far-se-4 no extremo Oeste ou Este do
aterro do Pac On, pelo que o terreno em causa nunca seri
afectado pela nova Ponte, Taipa-Macau.

10. Esta opinido técnica dos Servigos do Departamento de
Urbanismo obteve o parecer concordante dos responsiveis da
DSOPT e mereceu despacho favorivel do Secretirio-Ad-
junto para o Equipamento Social, autorizando a aprovagio da
ocupag¢io proposta pelo requerente.

11. Analisado, de novo, o processo, em sessio de 8 de Ja-
neiro do presente ano, da Comissio. de Terras, foi esta de pa-
recer poder ser autorizado o pedido de concessiio do terreno
supra identificado, devendo a respectiva escritura ptblica de
contrato ser outorgada nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, ao abrigo do artigo 56.° da Lei n.0 6/80/M, de 31 de
Maio, devendo o contrato de concessio, por arrendamento,
ser titulado por escritura publica a outorgar nas seguintes con-
digdes:

Cliusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno
sito entre a subestagio da CEM e o aterro do Pac On, na
Itha da Taipa, com a drea aproximada de 9 180 metros qua-
drados, de ora em diante designado simplesmente por terreno,
que se encontra assinalado na planta anexa, com o n.° DCG/
/02/823/86, e que tem as seguintes confrontagBes. .

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, conta-
dos a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior
podera ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicavel. '

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O segundo outorgante obriga-se a aproveitar o terreno,
de acordo com o Estudo Prévio, datado de 25 de Setembro de
1985, ja aprovado pelo primeiro outorgante, com a execugio.
das seguintes obras:

(a) As infra-estruturas do terreno, nomeadamente:

— Rede vidria prevista no estudo prévio;
— Rede geral de esgotos;
- — Rede geral de abastecimento e distribui¢do de 4gua;
— Redes gerais de energia e iluminagio ptblica, incluindo
os postos de transformagdo considerados necessirios;
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(b) 14 moradias unifamiliares de 3 pisos cada;

(¢) Um clube, uma piscina e instalagdes para ténis.

2. Os edificios referidos no nimero anterior serfo afectados
as seguintes finalidades de utilizagdo:

— Habitagdo: 4 466m>

— Clube: 250m?

— Piscina e ténis: 1 520m>

3. O clube, piscina e instalagdes para ténis destinam-se ao
uso exclusivo dos residentes, ndo podendo ser comercializd-
veis.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 10,00 (dez) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $ 91 800,00
(noventa e uma mil e oitocentas) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passara a pagar o montante global de $ 99 630,00 (noventa e
nove mil, seiscentas e trinta) patacas, resultante da seguinte
discriminagdo:

7) Area bruta para habitagdo:

4466 m?x $15,00/m® .......occeeiirnnn, $ 66990,00
#1) Area bruta para estacionamento:
406 m?x $15,00/m® .....oooeenieenne. $ 6090,00
ifi) Area bruta para clube:
250 m?x $ 15,00/m? oo, $ 375000
iv) Area bruta para piscina e ténis:
1520 m?x $ 15,00/m® ........cccvvinnnn.... $ 22800,00
Total ........% 99 630,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cliusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o se-

gundo outorgante deverd, relativamente 3 apresentacio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio
e apresentagio do anteprojecto de obra;

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagdo e elabo-
ragfo do projecto de obra;

¢) 10 (dez) dias, contados da data da notificagdo da aprova-
¢do do projecto da obra, para requerer a emissdo da licenca
de obras;

d) 15 (quinze) dias, contados da data indicada na notificagdo
para o levantamento da licenca, feita pela DSOPT;, para o inicio
da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no

nimero anterior, os projectos s6 se considerario efectiva-
mente apresentados quando, completa e devidamente, instrui-
dos com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.® 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciacio de cada um
dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes ob-
servarfio um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poder
dar inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio,
por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo
o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposi¢des aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgiio da falta de licenca.
Todavia, a falta de resolugdio relativamente ao anteprojecto
de obra ndo dispensa o segundo outorgante da apresentagio
do respectivo projecto de obra.

Cliusula sexta — Encargos especiats

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remocdo de todas as cons-
trugdes e materiais ai existentes;

b) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos, aprovados pelo primeiro outorgante, todas as in-
fra-estruturas referidas na cldusula terceira;

¢) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
sua conclusdo, a boa execugdo e qualidade de materiais apli-
cados nas infra-estruturas do terreno, correndo por conta
do segundo outorgante todos os encargos com as correcgdes
e substitui¢des a efectuar ao abrigo desta garantia;

d) Executar, a sua prépria custa, os projectos e obras corres-
pondentes, respeitantes a quaisquer alteragBes relativas as
infra-estruturas que, porventura, o segundo outorgante reco-
nheca necessirio efectuar depois de aprovados os projectos
pelo primeiro outorgante;

e) Entregar ao primeiro outorgante, logo que concluidos e
considerados aceites por este, todos os arruamentos, zonas
verdes publicas, com todas as respectivas infra-estruturas;

f) Reparar, durante o periodo de execugdo das obras de
aproveitamento do terreno, todos os estragos e quaisquer
danos provocados pelo segundo outorgante, nomeadamente
pelo transporte de materiais nos arruamentos, zonas verdes
publicas que, nos termos deste contrato, deverio ser entregues
40 primeiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante nio dé cumprimento i obri-
gagdo referida nas alineas b), ¢) e f) do n.° 1 desta cldusula,
o primeiro outorgante poderd decidir proceder directamente
2 construgdo daquelas obras com direito ao reembolso das
correspondentes despesas com um acréscimo de 50%, que sio
exigiveis ao segundo outorgante.

3. As infra-estruturas referidas na alinea b) do n.0 1 desta
cldusula reverterdo para o primeiro outorgante logo que exe-
cutadas, com todas as consequéncias legais, designadamente a
cessa¢do do pagamento da renda correspondente is ireas res-
pectivas.

Cléusula sétima — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo ou-
torgante eventualmente necessite para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.
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Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente 2 apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito 3 multa até $ 1000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até a0 maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no ntimero anterior em casos de for¢ca maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorrén-
cia dos referidos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagari ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 4 230 000,00
(quatro milhdes, duzentas e trinta mil) patacas, que serd pago
da seguinte forma:

a) $1060 000,00 (um milhdo e sessenta mil) patacas, 30
(trinta) dias apds a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 3170 000,00 (trés milhGes, cento e
setenta mil) patacas, que vencera juros 3 taxa anual de 59,
serd pago em quatro prestagdes sucessivas, iguais de capital
¢ juros, no montante de $ 843 000,00 (oitocentas e quarenta
e trés mil) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cliusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.? 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para
o valor de $ 91 800,00 (noventa e uma mil e oitocentas) pa-
tacas, por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no numero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissfo de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério a4 revisdo das condigBes do presente con-
trato.

2. Nio carecerdo de autorizagio as transmissdes respeitantes
3s partes do terreno (moradias unifamiliares), cujo aproveita-
mento for ficando concluido, em conformidade com a exe-
cugio do plano de aproveitamento do terreno.

3. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca
voluntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-
-Lei n.0 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagcdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administracéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua accéo fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula oi-
tava;

b) Alteragdo nio consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver conclufdo;

¢) Interrupgiio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador e serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinaré a reversdo do ter-
reno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2 desta cldusula.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar conclufdo
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissfio de situagBes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagfo estabelecida na clausula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagéo estabelecida na cliusula no-
na.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deveri ser deixado livre ¢ desocupado pelo se~
gundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Cléausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagcdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.c 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 17 de Margo de
1987. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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