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Despacho n.” 145/SAOPH/89

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Construgao e
Fomento Predial Nam Fong, Lda., de concessao. por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica. do terreno com a drea
de 2 836 m", sito no Hipédromo Norte — lote HE. destinado &
construcdo de um complexo habitacional e comercial (Proc.
n.” 107/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 1987 a Empresa de Construgdo e Fomento Predial Nam
Fong. Lda., com sede em Macau, na Rua do Dr. Soares, n.» 3 e
5. r/c, requereu a S. Ex." o Governador, a concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno na
zona da Estrada Marginal do Hipédromo. conforme indicavam
numa planta que juntaram.

O terreno destinar-se-ia a construgdo de um edificio com
fins comerciais e habitacionais, conforme plano de aproveita-
mento e esboceto do plano de obras.

2. Questoes de indefini¢do urbanistica quanto ao loteamento
dos terrenos na zona em causa nao permitiram que o pedido
fosse desde logo satisfeito. tendo, por conseguinte, ficado a
aguardar a conclusao do PIU do Hipédromo Norte.

3. A conclusao deste plano deu-se no final do primeiro
trimestre do corrente ano, pelo que a DSPECE informou a
requerente que no caso de manter interesse na concessao deveria
apresentar novo requerimento. plano de aproveitamento, pro-
grama de trabalhos e planta cadastral emitida pela DSCC,
relativamente ao terreno designado por lote HE do Hipddromo
Norte.

4. A Empresa de Construcao e Fomento Predial Nam Fong,
Lda.. apresentou os documentos indicados no ponto anterior,
em 28 de Junho de 1989, e a DSOPT, apreciando o estudo
prévio, emitiu parecer favoravel.

5. Em face deste parecer e tendo em consideragio o projecto
a implantar no terreno. a DSPECE fixou. em minuta de
contrato, as condigoes a que devia obedecer a concessao do
terreno.

6. As condi¢bes propostas foram aceites pela requerente,
conforme termo de compromisso firmado em 19 de Outubro de
1989, no qual declara aceitar os termos e condi¢Oes da minuta a
ele anexa e se obriga ainda a comparecer a outorga da respectiva
escritura publica, na data e local, para o efeito indicados.

7. Conforme informagao n." 333/89, de 26 de Outubro, da
DSPECE, o acordado foi submetido a consideracao superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Secretario-Adjunto para as Obras Publicas
e Habitagdo, em despacho exarado na mesma informagéio,
determinou o seu envio 4 Comissao de Terras.

8. O edificio a implantar no terreno € constituido por um
podium com trés pisos sobre o qual serdao construidas duas torres
com 19 pisos. Os 1.* e 2.” andares ficardo afectos a estaciona-
mento e os restantes pisos serdo afectados a comércio e
habitacao.

9. O terreno tem a area de 2 836 m°, encontra-se demarcado
na planta da DSCC, referenciada por «Proc. n.” 152/89», de 20
de Junho, e é terreno vago do dominio privado do Territério.

10. A Comissdao de Terras, reunida em sessdo de 13 de
Novembro de 1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura publica
ser outorgada nos termos e condigbes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido. dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo:

Em conformidade com as disposigoes do Trtulo IT do Anexo II
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n." 1, alinea ¢), e 49.° e
seguintes da Lei n. 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacio
de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titula-
do por escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato. concessdo por
arrendamento

O territorio de Macau, de ora em diante designado por
primeiro outorgante, concede a Empresa de Construgio e
Fomento Predial Nam Fong, Lda., de ora em diante designada
por segundo outorgante, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, um terreno nao descrito, sito no Hipédromo
Norte, lote HE. em Macau, com a drea de 2 836 metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.” 152/89, de 20 de Junho, da DSCC, e que faz parte integrante
do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislacao aplicivel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049,

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgdo de um
edificio, constituido por um podium com trés pisos e duas torres
com 19 pisos, compreendendo ao todo 22 pisos acima do solo.

2. O edificio, referido no niimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chao;
Habitacional: 3.» ao 21.” andares;

Estacionamento: 1.° e 2. andares.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno. pagara $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
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terreno concedido, no montante global de $ 17 016,00 (dezas-
sete mil e dezasseis) patacas;

b) Apés a conclusdao da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 104 572,50 (cento e
quatro mil, quinhentas ¢ setenta e duas patacas e cinquenta
avos), resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitacio:

26049m* x $3.00/m ... $ 78 147,00

i) Area bruta para comércio:

2349 m’ x $4.50/m° . $ 10 570,50

iffy Area bruta para estacionamento:

5285m x $3.00/m .. $ 15 855.00

2. As dreas referidas no nimero anterior estao sujeitas a
eventual rectificacdo, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagao, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicacao
do despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragao
e apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tacao do projecto de obra (projecto. de fundagoes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagOes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacao
da aprovagido do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, 0s projectos sé se considerardo, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos o0s elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.” 1 desta
cldusula, entender-se-& que, para a apreciacao de cada um dos
projectos referidos no n.” 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servi¢os competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no numero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagao, por
escrito, a DSOPT, sujeitando. todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposicoes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas

naquele RGCU, com excepcao da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugao, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagao do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacao do terreno e drea
circundante assinalada na planta n.” 152/89, de 20 de Junho, da
DSCC, e remogdo dos mesmos de todas as construgdes e
materials ai existentes.

2. Para efeitos do cumprimento do disposto no ndmero
anterior, so serd emitida a licenga de ocupagao, pelos Servigos
competentes, apos a completa remogao de todas as construgoes e
materiais existentes na area circundante, assinalada na planta
referida no numero anterior.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
arela. provenientes de escavagOes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. S0¢ serao dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogido dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1. infracgao: $ 5 000,00 a $ 10 000.00;
— Na 2.* infracgao: $ 10 001,00 a $ 20 000,00,
— Na 3.° infracgdo: $ 20 001,00 a $ 50 000,00:

— A partir da 4.* e seguintes infrac¢des, 0 primeiro outor-
gante tera a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no namero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior 0s que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4, Para efeitos do disposto no n.” 2 desta cldusula. o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 24 724 332.00 (vinte e
quatro milhdes, setecentas e vinte e quatro mil, trezentas e trinta
e duas) patacas. que sera pago da seguinte forma:

a) $6 124 332,00 (scis milhoes, cento e vinte e quatro mil,
trezentas e trinta e duas) patacas, 30 (trinta) dias apds a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 18 600 000,00 (dezoito
milhoes e seiscentas mil) patacas. serd liquidado em 5 prestagoes
semestrais, iguais de capital e juros, vencendo juros a taxa anual
de 7%, no valor de $ 4 119 547,00 (quatro milhoes, cento e
dezanove mil, quinhentas e quarenta e sete) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira seis meses ap6s a data de publicagdo em
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127." da Lei n.” 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo no
valor de $ 17 016,00 (dezassete mil e dezasseis) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancana aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucao referida no numero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissoes

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisio das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2." do Decreto-Lei n.* 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizacao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para 0 bom desempe-
nho da sua funcdo.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldausula
oitava:

b) Alteragao. nao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos ¢ aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.” o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversao do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por
parte do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situacoes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante,

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
nona.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacao aplicdavel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Let
n. 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territorio de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em Macau, aos 23 de Novembro de 1989. — O
Secretirio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Gabinete do Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas ¢ Habitagio, em Macau, aos 29 de Novembro de 1989. — O Chefe

do Gabinete, Fernandes Lopes.



