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Despacho n.° 71/SATOP/99

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Empreendi-
mentos Nam Van, S.A.R.L., de revisdo do contrato de conces-
sdo, por arrendamento, titulado por escritura outorgada em 30
de Julho de 1991, revista através dos Despachos n.° 73/SATOP/
192, 1.° 57/SATOP/93 e 56/SATOP/94 (Processo n.° 962.4 da Di-
reccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas € Transportes e
Processo n.° 33/99 da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato outorgada na Direc¢do dos Servi-
cos de Finangas em 30 de Julho de 1991, com as alteragdes in-
troduzidas pelos Despachos n.” 73/SATOP/92, publicado no
Boletim Oficial n.° 27/92, de 6 de Julho, 57/SATOP/93, publica-
do no Boletim Oficial n.° 17/93, de 26 de Abril, e S6/SATOP/94,
publicado no Boletim Oficial n.° 22/94, 11 Série, de 1 de Junho,
foram concedidos, por arrendamento, 2 Sociedade de Empre-
endimentos Nam Van, S.A.R.L., com sede no edificio Luso In-
ternacional, 16.° andar, na Rua do dr. Pedro José Lobo, n.> 1-3,
em Macau, matriculada na Conservatoria dos Registos Comer-
cial e Automédvel sob o n.°4 144, a fls. 166 do livro C-10.°, virios
lotes de terreno inseridos nas zonas «A», «B», «C» e «D» do
empreendimento denominado «Fecho da Bafa da Praia Gran-
de», situado na Baifa da Praia Grande e nos Novos Aterros do
Porto Exterior.

2. Através de requerimentos datados de 27 de Outubro de 1997
e de 19 de Maio de 1998, dirigidos a S. Ex.* o Governador, a
Sociedade de Empreendimentos Nam Van, S.A.R.L,, solicitou
a alteragao de finalidade dos lotes 1 e 3 da zona «A» de escrit6-
rios para habitacdo, comprometendo-se a preservar o equilibrio
global da concessdo e a manter as dreas brutas de construgo
fixadas no contrato, bem como solicitou a prorrogacao dos pra-
zos de aproveitamento dos terrenos concedidos pelos Despa-
chos n.° 57/SATOP/93, na zona «B» e n.° 56/SATOP/94, nas zo-
nas «C/D».

3. Tendo em consideragdo a complexidade que um empreen-
dimento desta natureza envolve e em face de algumas dificulda-
des com que a concessiondria se deparou, designadamente quan-
to ao cumprimento dos prazos do aproveitamento do terreno,
quanto a transmissdo de situagdes decorrentes da concessio e,
sobretudo, quanto a execugao da obra nas condicdes fixadas nas
Portarias n.> 68 e 69/91/M, de 18 de Abril, foi desencadeado um
processo negocial com a entidade concedente, no sentido de
conciliar a obrigatoriedade de cumprir as condi¢des contratuais,
designadamente os encargos financeiros e os prazos de aprovei-
tamento com a viabilidade econémica do empreendimento, por
forma a salvaguardar os interesses do Territério e da requeren-
te.

4. As questdes suscitadas mereceram, por parte daquela enti-
dade, a maior receptividade, tendo sido analisadas nas suas va-
rias implicagbes com vista a ser encontrada uma solugio equita-
tiva para ambas as partes.

5. No decurso desse processo negocial a concessiondria, por
cartas de 3 de Marg¢o de 1999 e 6 de Abril de 1999, apresentou
uma proposta contemplando a reavalia¢do dos custos das infra-
-estruturas, a desisténcia de dois lotes da zona «B» do Plano de
Intervencdo Urbanistica dos Novos Aterros do Porto Exterior
(PIUNAPE) e o pagamento imediato do remanescente do pré-
mio em numerdrio.
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6. Em 20 de Maio de 1999, no seguimento desta proposta e
em cumprimento do estabelecido em reunides realizadas, a con-
cessiondria procedeu ao pagamento de 200 000 000,00 de patacas
correspondentes a parte do prémio em divida.

7. Em face da evolugio do processo negocial e tendo em con-
ta o pagamento efectuado, o Departamento de Gestao de Solos
da DSSOPT fixou em minuta de contrato as condi¢des a que a
revisdo da concessio deve obedecer, entre as quais se destacam:

— Desisténcia por parte da concessiondria dos direitos sobre
os lotes «B/i» e «B/j» do zona «B» do PIUNAPE, aos quais é
atribuido o valor de 450 701 639,00 patacas;

— Revisdo, em 158 346 409,00, do valor total das infra-estru-
turas realizadas e a concluir nas zonas «A», «B», «C», «<D» e
«E» do empreendimento Nam Van, que passam assim para um
valor global de 1 423 346 408,00;

— Fixagdo da divida, em numerdrio, no valor de 399 072 471,00
patacas, a pagar no prazo de 30 dias a contar da publicagdo no
Boletim Oficial do presente despacho, devendo a concessiona-
ria prestar previamente caucio do mesmo valor, por depésito
ou garantia bancéria («first demand»).

8. Relativamente ao pedido de alteragio de finalidade dos lo-
tes da zona «Aw», atendendo a que os mesmos ja foram transmi-
tidos a terceiros, a revis@o dos respectivos despachos apenas
podera ser concretizada apds a revisdo do Plano da Bafa da Praia
Grande.

9. A concessionaria, através de carta de 9 de Julho de 1999,
deu o seu acordo na generalidade a minuta enviada, solicitando
pequenas alteragdes que foram introduzidas na nova minuta do
contrato, sendo apenas de alguma relevancia a nova redacgéo
dada a clausula décima quinta, eliminando a prestacgio de cau-
¢oes pelas transmissoes dos varios lotes do terreno, uma vez que
as infra-estruturas das zonas «A», «B» e «C/D» ja estdo em fase
final de execugfo e jd estdo caucionadas nos termos da cldusula
nona (49 570 400,00, 37 963 888,00 e 38 965 712,00), caugdes es-
tas que s6 serdo libertadas aquando da recepgio definitiva das
infra-estruturas correspondentes ao valor dos encargos especiais
deduzidos no prémio do contrato e que, de facto, constituem
garantia bastante para o Territério.

10. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 22 de
Julho de 1999, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisdo da conces-
sdo foram notificadas a sociedade requerente e por esta expres-
samente aceites, mediante declaragio datada de 30 de Julho de
1999, subscrita por Ng Lap Seng, casado, natural da China, e
Joaquim Jorge Perestrelo Neto Valente, vitlivo, natural de Lis-
boa, Portugal, na qualidade de seus administradores, qualidade
e poderes que foram verificados pelo notario privado Pedro
Branco, conforme reconhecimento exarado naquela declaragio.

12. De acordo com o n.° 2 do artigo segundo do contrato titu-
lado pelo presente despacho, foi prestada pela requerente a ga-
rantia bancéria auténoma ou & primeira solicitagio («on first
demand») n.° LG 180 399 do Banco Seng Heng, S.AR.L.,de 3
de Agosto de 1999, em termos aceites pela entidade concedente,
para caucionar o prémio em divida.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo
11 da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes e 57.°,1.° 1, alinea a), todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e pela Sociedade de Empreendimentos
Nam Van, S.A.R.L., como segunda outorgante:

Artigo primeiro

Na sequéncia da vontade manifestada por ambas as partes
guanto a redugéo do objecto do contrato, reavalia¢do dos custos
de execucdo das infra-estruturas, alteragio do valor do prémio
e respectivas condi¢bes de pagamento, pelo presente contrato o
territério de Macau, a seguir designado por primeiro outorgante
e a «Sociedade de Empreendimentos Nam Van, S.A.R.L.», a
seguir designada por segunda outorgante, acordam na revisio
ao contrato de concessdo, por arrendamento, dos terrenos con-
cedidos por escritura outorgada na Direc¢do dos Servicos de
Finangas em 30 de Julho de 1991, com as alterag¢des introduzidas
pelos Despachos n.*73/SATOP/92, 57/SATOP/93 e 56/SATOP/
/94, nos termos seguintes:

a) A segunda outorgante desiste dos direitos sobre os lotes
«B/i» e «B/j» da Zona «B» do Plano de Interven¢io Urbanistica
dos Novos Aterros do Porto Exterior (PIUNAPE), assinalados
na planta n.° 3 218/90, emitida em 21 de Julho de 1999, pela Di-
rec¢iio dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), descri-
tos na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRP) sob
0s n.%22 325 e 22 326, cada um com a drea de 6 480 m? (seis mil
quatrocentos e oitenta metros quadrados), passando area do
terreno, a que se refere a alinea a) do n.° 2 da cldusula segunda
do contrato a ser, apds a reducéo, de 25 920 m? (vinte e cinco mil
novecentos e vinte metros quadrados), correspondente aos lo-
tes «B/b», «B/f», «Blg» e «B/l», do PIUNAPE, assinalados na
mesma planta da DSCC, descritos na CRP sob 0s n.22 322 a
22 324 e 32 327. Aos lotes «Bl/i» e «B/j» € atribuido um valor
global de 450 701 039,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes se-
tecentas e uma mil e trinta e nove) patacas;

b) O montante de 1 265 000 000,00 (mil duzentos e sessenta e
cinco milhGes) de patacas, correspondente ao valor global das
infra-estruturas a executar nos termos da cldusula sétima do con-
trato e que constitui a parte do prémio a prestar em espécie re-
ferido na alinea ¢) do n.° 1 da cldusula décima segunda e na ali-
nea c) dos n.” 1 e 3 da cldusula décima terceira, é reavaliado,
passando para 1 423 346 408,00 (mil quatrocentos e vinte e trés
milhdes, trezentas e quarenta e seis mil e quatrocentas € 0ito)
patacas.

Artigo segundo

1. Por forga do referido no artigo primeiro do presente con-
trato o prémio global, no montante de 3 623 125 657,00 (trés mil
seiscentos e vinte e trés milhdes, cento e vinte e cinco mil seis-
centas e cinquenta e sete) patacas, correspondente as presta-
¢Oes, capital e juros, e ao valor das infra-estruturas, conforme
fixado nas cldusulas décima segunda e décima terceira do con-
trato, passa a ser 3 172 424 618,00 (trés mil cento e setenta e dois
milhdes quatrocentas e vinte e quatro mil e seiscentas e dezoito)
patacas, dos quais 1 423 346 408,00 (mil quatrocentos € vinte e
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trés milhGes, trezentas e quarenta e seis mil e quatrocentas e
oito) patacas a prestar em espécie.

Do remanescente, no montante de 1 749 078 210,00 (mil sete-
centos e quarenta e nove milhes, setenta e oito mil duzentas e
dez) patacas, foram j4 liquidados 1 350 005 740,00 (mil trezentos
e cinquenta milhdes, cinco mil e setecentas e quarenta) patacas,
correspondente as prestacdes semestrais (capital e juros) estabe-
lecidas nas cldusulas décima segunda e décima terceira do con-
trato. O montante ainda em divida, no valor de 399 072 470,00
(trezentas e noventa e nove milhdes, setenta e duas mil quatro-
centas e setenta) patacas, é pago no prazo de 1 (um) més, conta-
do da data da publicagfio no Boletim Oficial do despacho que
titula a presente revisao.

2. Para garantia do pagamento do montante do prémio em
divida, no valor de 399 072 470,00 (trezentas e noventa e nove
milhdes, setenta e duas mil quatrocentas e setenta) patacas, a
segunda outorgante prestou uma caug¢do do mesmo valor, por
meio da garantia bancéria auténoma ou 2 primeira solicitacio
(«on first demand») n.° LG 180 399 do Banco Seng Heng,
S.A.R.L., de 3 de Agosto de 1999, aceite pelo primeiro outor-
gante.

Artigo terceiro

O prazo global fixado na clausula oitava do contrato para exe-
cucdo dos encargos especiais ¢ prorrogado até 31 de Dezembro
de 1999.

Artigo quarto

1. Os prazos de aproveitamento fixados na cldusula sexta do
contrato sdo prorrogados a partir da data da publicagio do des-
pacho que titula a presente reviso pelos seguintes periodos:

Zona «A» — sessenta meses;
Zona «B» — setenta e dois meses;
Zona «C/D» — setenta e dois meses.

2. Os prazos, referidos no nimero anterior, incluem os pra-
Z0s necessarios para a apresentacio pela segunda outorgante e
apreciagdo pelo primeiro outorgante de todos os projectos rela-
tivos ao aproveitamento dos terrenos concedidos.

Artigo quinto

Encontrando-se em fase final as obras de execugio das infra-
-estruturas correspondentes aos encargos especiais fixados na
cldusula sétima, a cldusula décima quinta passa a ter a seguinte
redacgao:

Clausula décima quinta—Transmissdo e emissdo de licen-
¢a de utilizacio

1. A transmissio das situacdes decorrentes da concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizac¢do do primeiro outorgante e
sujeita a transmissdo & revisdo das condigdes do presente
contrato.

2. Dadas as caracteristicas particulares do empreendimen-
to em que se integra a concesséo, o primeiro outorgante
autoriza, desde j4, sem alteragio das condi¢des contratuais,
a primeira transmissio de qualquer dos lotes em que se di-
vide o terreno.
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3. No caso de transmissdo efectuada ao abrigo do estipu-
lado no niimero anterior, o transmissdrio e o transmitente
serio solidariamente responsaveis pelo integral cumprimen-
to das cldusulas do presente contrato, relativamente ao lote
transmitido.

4. Para garantia do financiamento necessario ao empre-
endimento, a segunda outorgante e os transmissdrios po-
dem constituir hipoteca voluntaria sobre o direito ao arren-
damento a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com
sucursal no Territério, nos termos do disposto no artigo 2.°
do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Artigo sexto

As caugdes anteriormente prestadas, de harmonia com o pre-
ceituado no n.° 2 da cldusula décima quinta do Despacho n.° 56/
/SATOP/94, serdo libertadas no prazo de um més a contar da
publicagdo do presente contrato.

Artigo sétimo

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Artigo oitavo

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 12 de Agosto de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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HIRBR T HERGERERER



33— 1999 F8 HI8 H BB AR — = 4791

- Lote Hif¥ B/b (T+R) - Lote Hufl B/f (T+R)
parcela T = 6 264 m® parcela T =5 800 m?
T4 HERS T HEE S
Parcela R = 216 m? Parcela R = 680 m®
R RS R38R

- Lote HhE¥ B/1i - Lote JiiENEe B/j
Area = 6 480 w* Area =6 480 m®

- Lote HhEY B/g (T+R) - Lote HBEY B/1 (T+R}
Parcela T =5 800 m® Parcela T =5 800 m’
e miiziiba TS
Parcela R = 680 m? Parcela R = 680 m?
RA- M43 - R-EHEH

Confrontagdes actuais PUFE :

~Lote B/D(T+R) : Dpescrigado (n°22322) - -Lote B/j : Descricgao (n°22326) -
B/b(T+R)HIEE ¢ KLREWE (n°22322) - B/ 3Bk T FORIEE (ne22326) -

NE - Avenida 24 de Junho; NE - Avenida Zheng Guang Ying;

E S (PN HE - AR

SE - Rua Cidade de Evora; SE - Rua Cidade do Porto;

HEg - B W - WEIERE

SW ~ Avenida Zheng Guang Ying; SwW - Avenida de Sagres;

TERT - SRR iz} = DAEHTRERS

N# ~ Rua Cidade de Santarém; NW - Rua Cidade de Coimbra;

(Rl - Wl #EdL = BRI
-Lote B/f£(T+R) : Descrigdo (n°22323) - ~Lote B/L(T+R) : pescricdoc (n°22327) -
B/E(T+R)HEEY ¢ FRERDE (n°22323) © B/1(T+R) bR ¢ BURESE (n°22327) -

NE - Avenida 24 de Junho; NE - Avenida Zheng Guang Ying;

el - BRERRER HAL - ARENERIER

SE - Rua Cidade de Tavira; SE - Rua Cidade de Tavira;

P - SRR MR - SRR

SW - Avenida Zheng Guang Ying; SW - Avenida de Sagres;

PERT - ANRRERIEES i) R NG

NW - Rua Cidade de Braga; N@ -~ Rua Cidade de Braga.

fiize[n - b L - hEEEA.
-Lote B T+R : ok ° o

/9! ‘,“) . D;_S‘cf:‘?aoo (n®22324) OBS {#igk: - As parcelas “R” representam a area
B/g (T+R) HiE¥ ¢RI (n°22324) - em ocupacdo sobre arcadas ao nivel
: : do r/c.

NE - Avenida Zheng Guang Ying; 3 g o SN i
o e SR LU - SRS OTERY -

2 BRIRREA TR _ Lotes B/i e B/% sac t

SE - Rua Cidade de Santarém; otes 1e J sao rerrenos a
HiTg - i reyerte.r bag,‘:ii?ljzor%o'

sw - Avenida de Sagres; B/1kB/ I HIBGETRAHIE -

TR - RITRER

NW - Rua Cidade de Sintra;

i T
~Lote B/i ¢ Descrigdo (n©22325) -

B/ iHhEY ¢ BESRHERE (n°22325) -

NE - Avenida Zheng Guang Ying;

3L Rt N

SE - Rua Cidade de Coimbra;

W - BnhE

SW ~ Avenida de Sagres;

VGRS - mITAERE

N@ - Rua Cidade de Evora;

iR - EEEREDT

]5[ DIRECGAO DOS SERVIGOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
=]

wmooBH W OB OE #H g 7

Anexo a Planta 3218/90 de 21/07/99
B AR





